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Tiiketici S6zlesmelerinde Erken ifa

Musa Furkan $ahin’

Oz

Erken ifa, borglunun borcunu sézlesmede kararlastirilan vadeden once ifa etmesidir. Turk Borglar Kanunu’nun 96.
maddesinde borglunun borcunu kural olarak erken ifa edebilecegi diizenlenmektedir. Ancak s6zlesmenin hikiimlerinden,
sozlesmenin 6zelliklerinden veya durumun gereginden bunun aksi anlasilabilir. Erken ifa gergeklestiginde gegerli bir ifa
s6z konusu olur. Bu sebeple, borglu edimin iadesini isteyemez. Turk Borglar Kanunu’nun 96. maddesine gore, erken ifa
sebebiyle kural olarak indirim yapilmaz. Ancak kanun, s6zlesme veya adet geregi erken ifa sebebiyle indirim yapilabilir.
Erken ifa halinde, sozlesmede kararlastirildigi takdirde alacakli, erken 6deme tazminat talep edebilir. Erken 6deme
tazminati, alacaklinin erken ifa sebebiyle alacaginda indirim yaptig takdirde ugradigi zararin kismen telafi edilmesi
icin talep ettigi bedeldir. 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da taksitle satig, tiiketici kredisi ve konut
finansmani sézlesmelerinde erken ifaya izin verilmektedir. Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da bu soézlesmelerde
borglunun borcunu erken 6demesi halinde erken 6deme indiriminin yapilacagl diizenlenmektedir. Buna goére, borglu
borcunu erken édediginde faiz ve ek masraflar miktarinca indirim yapilmasi gerekir. indirimin nasil hesaplanacagi, her
bir s6zlesmenin yonetmeliginde agiklanmistir. Erken 6deme hélinde Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 37.
maddesine gore erken 6deme tazminati glindeme gelebilir. Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da erken 6deme
tazminatina sadece konut finansmani sézlesmesinde izin verilmektedir. Erken 6deme tazminatinin talep edilebilmesi
icin konut finansmani sézlesmesi bulunmasi, s6zlesmede sabit faiz oraninin belirlenmesi, sézlesmede erken 6deme
tazminatinin agik¢a kararlastirilmasi ve borcun sézlesmede kararlastirilan ifa zamanindan 6nce 6denmesi gerekir. Erken
o6deme tazminatinin hesaplanmasi igin 6ncelikle erken 6denen anapara miktari hesaplanir. Ardindan kalan vade otuz alti
ayl asiyorsa bu miktarin en fazla ylizde ikisi, agmiyorsa bu miktarin en fazla yuzde biri erken 6deme tazminati olarak talep
edilebilir.
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Erken ifa, Tiiketici S6zlesmesi, Erken Odeme, Erken Odeme indirimi, Erken Odeme Tazminat

Early Performance in Consumer Contracts

Abstract

Early performance describes performance before a contract’s due date. As arule, a debtor can demand early performance
of a debt according to Article 96 of the Turkish Code of Obligations. However, the counter to this rule can possibly
be inferred from the terms or nature of a contract or circumstances. The rendering of an early performance is a valid
performance. According to Article 96 of the Turkish Code of Obligations, the obligor is not entitled to apply a discount due
to early performance. However, if a discount is regulated by law, agreed upon by the parties, or sanctioned by custom,
the obligor is then entitled to apply a discount. In case of early performance, the creditor may demand early repayment
compensation if this has been agreed upon in the contract. According to Law No. 6502 on Consumer Protection,
early performance is allowed in installment sales, consumer credit, and housing finance contracts. Law No. 6502 on
Consumer Protection regulated the occurrence of an early repayment reduction in case of early repayment. In case of
early repayment, however, early repayment compensation may also come into question in accordance with Article 37
of Law No. 6502 on Consumer Protection. Early repayment compensation is only permitted in terms of housing finance
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contracts. In order to claim early repayment compensation, a housing finance contract must be present, a fixed
interest rate must have been determined in the contract, early repayment compensation must be agreed upon
in the contract, and the debt must be paid before the contractual maturity.

Keywords
Early Performance, Consumer Contract, Early Repayment, Early Repayment Reduction, Early Repayment
Compensation

Extended Summary

Early performance describes the performance before due date that has been agreed
upon by the parties in a contract. According to Article 96 in the Turkish Code of
Obligations, a debtor can, as a rule, submit early performance on the debt before
the due date. The debtor may render early performance by renouncing the beneficial
aspects of the situation.

The following exceptions to the possibility of early performance are stated in Article
96 of the Turkish Code of Obligations: (1) If the parties agree to terms prohibiting
early performance in the contract, the debtor cannot render early performance. (2)
Based on the nature of the contract, one may infer that early performance cannot
be rendered. (3) In accordance with Article 96 of the Turkish Code of Obligations,
circumstances may also prevent early performance.

In accordance with Article 96 of the Turkish Code of Obligations, no discount is
applied as a rule in case of early performance. Although the debtor renounces the
benefits of the maturity, the debtor cannot force the creditor to renounce any part of
the claim. This rule should also apply to debts accruing interest because the creditor
in this case expects to benefit from interest income and the time of performance.
However, Article 96 of the Turkish Code of Obligations regulates that discounts can
be made in accordance with law, contract, or custom.

In case of early performance, the parties may agree to pay early repayment
compensation in order to compensate for the creditor’s loss of income due to the
early repayment. The amount of early repayment compensation can be agreed upon
in the contract. Meanwhile, the creditor may have the authority based on the contract
to determine the amount of early repayment compensation. In this case, the creditor
must act in good faith and adhere to the prohibition of rights abuse when determining
the amount of early repayment compensation.

Provisions are found regarding early performance in installment sales (Article
20), consumer credit (Article 27), and housing finance (Article 37) from Law No.
6502 on Consumer Protection. According to these articles, a consumer can give early
performance for a debt. Provisions about early performance are also present in the
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regulations of a contract (e.g., Regulation on Installment Sales Contracts, Consumer
Credit Contracts Regulation, and Housing Finance Contracts Regulation).

Law No. 6502 on Consumer Protection states regarding early repayment provisions
that, if the debtor pays his debt early, the debtor will be entitled to request an early
repayment reduction. These provisions concerning early repayment reduction are
intended to protect the consumer and are mandatory. How to calculate the reduction is
explained in each contract’s regulations. If no provision is present in other regulations
regarding this calculation, the relevant provisions in the Consumer Credit Contracts
Regulation will be applied. If an early repayment is made on the installment date, the
amount due for the installment is first subtracted from the total amount of the early
repayment. If the repayment is made during the interim period, the amount of interest
and additional expenses accrued since the due date of the previous installment is
subtracted from the total amount of the early repayment. After subtracting these, the
remaining amount is the early repayment of the capital. If the total amount of the
capital is paid early, the early repayment reduction is the sum of the interest and
additional costs that have not yet accrued. In case of partial early repayment, the
interest and additional costs that will accrue for the part that have been paid early fall
within the scope of the early repayment reduction.

Article 37 of the Law on Consumer Protection concerning regulations on the
early repayment provisions for housing finance states that the parties are given
the opportunity to agree for the debtor to pay early repayment compensation in
case of early repayment. In order to claim the early repayment compensation, the
housing finance contract must be valid, and a fixed interest rate must have been
determined in the contract. In addition, in this contract, the ability to demand early
repayment compensation in case the debtor submits early performance should be
clearly stated and agreed upon in this contract. The calculation of the early repayment
compensation is regulated in Article 11 of the Housing Finance Contracts Regulation.
When calculating the early repayment compensation, the early repayment amount
corresponding to the capital is found first, then the early repayment compensation
is calculated at no more than 1% of the early paid amount of the capital for cases
where the remaining maturity does not exceed 36 months. Apart from this case,
compensation is calculated at no more than 2% of the early paid amount of the capital
for cases where the remaining maturity exceeds 36 months.
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Tiiketici Sozlesmelerinde Erken ifa

Giris
Bir borg iligkisinde taraflar edimlerini ifa zamaninda ger¢eklestirmelidirler.
Taraflarin edimini yerine getirebildigi siiregte ifa edilebilir bir bor¢ sdz konusu
olur. Ifa edilebilirlik, borglunun borcunu ifa edebilme yetkisidir'. Olagan durum,
bor¢lunun ifa zamani geldiginde edimini yerine getirmesidir. Ancak bazi durumlarda
erken ifa da kabul edilmektedir.

[fa zaman1 borgluyu korumaktadir®. Zira borg iliskisinde ifa zamani belirlendigi
takdirde borg belirlenen bu zamanda muaccel olur’. Muacceliyet ger¢eklesmeden
once alacakli bor¢ludan ifay1 talep edemez. Ancak ifa zamani borgluyu korudugundan,
bu vakit gelmeden borglu kural olarak ifay1 gerceklestirebilir®. Baska bir deyisle,
bor¢lunun borcunu ifa etmesi i¢in muacceliyeti beklemesine kural olarak gerek
yoktur. Kisaca bor¢ muaccel olmadan once borglu tarafindan kural olarak ifa
edilebilen ancak alacakl tarafindan ifasi talep edilemeyen bir borgtur.

Marius Schraner, ‘Art 81’ i¢ Die Erfiillung der Obligationen, Art 68-96 OR, Kommentar zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch, Obligationenrecht, Kommentar zur 1. und 2. Abteilung (Art 1-529 OR), ZK - Ziircher Kommentar Band/
Nr V/le (3. Basi, Schulthess Juristische Medien 2000) N 1; Fikret Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (25. Bast, Yetkin
2020) N 2935; Rona Serozan, Bor¢lar Hukuku Genel Bélim, 3. Cilt, Ifa, Ifa Engelleri, Haksiz Zenginlesme (7. Bast, Filiz
2016) §5, N 1; Rona Serozan, ‘Yeni Borglar Kanunu’nda “ifa Zaman1” ve “Zamaninda ifa Etmeme” Konularinda Rastlanan
Yenilikler’ i¢ Fevzi Sahlanan ve Ender Giilver (edr), Is Diinyas: ve Hukuk, Prof. Dr. Tankut Centel’e Armagan (istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yaymlari 2011) 1075; Melek Bilgin Yiice, Alacakli ve Bor¢lu Agisindan Ifa Zamani (Vedat
2015) 209; M. Kemal Oguzman ve M. Turgut Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler 1. Cilt (18. Basi, Vedat 2020) N 999;
Selahattin Sulhi Tekinay, Sermet Akman, Halik Burcuoglu ve Atilla Altop, Tekinay Bor¢lar Hukuku (7. Bast, Filiz 1993)
800; Safa Reisoglu, Tiirk Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (23. Basi, Beta 2012) 329; Leyla Miijde Kurt, Yiiklenicinin Eseri
Teslim Borcunda Temerriidii (Yetkin 2012) 89; Mehmet Ucer, lacaklinin Temerriidii (Turhan 2007) 57.

Bu kuralin temellerinin, Roma hukukundaki, vadenin borglu lehine olmasi seklinde agiklanabilen “diei adiectio pro reo est,
non pro stipulatore” ilkesi olduguna iliskin Hermann Becker, ‘Art 81° i¢ Hermann Becker (ed) Allgemeine Bestimmungen,
Art 1-183 OR, Schweizerisches Zivilgesetzbuch, Obligationenrecht, BK - Berner Kommentar, Band/Nr VI/I (3. Basi,
Stampfli Verlag 1945) N 2; Rolf H. Weber, ‘Art 81’ i¢ Heinz Hausheer (ed), Die Erfiillung der Obligation, Art 68-96 OR,
Schweizerisches Zivilgesetzbuch, Das Obligationenrecht, Allgemeine Bestimmungen, BK - Berner Kommentar Band/Nr
VI/1/4 (2. Basi, Stampfli Verlag 2005) N 4; Schraner (n 1) N 2; Andreas Von Tuhr (Ceviri: Edege C), Borglar Hukukunun
Umumi Kismu 1-2. Cilt (Yargitay Yaynlar 1983) 513; Kenan Tungomag, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler 1. Cilt (5. Basu,
Sermet 1972) 419.

Nami Barlas, Para Bor¢larimin Ifasinda Bor¢lunun Temerriidii ve Bu Temerriit A¢isindan Diizenlenen Genel Sonuglar
(Kazanct Hukuk 1992) 21; Yiice (n 1) 16; Eren (n 1) N 2934; Serozan, ffa (n 1) §5, N 1; Halil Akkanat, ‘ifada Gecikme
ve Borglu Temerriidii” i Nami Barlas, Abuzer Kendigelen ve Suat Sari (edr), Prof. Dr. M. Kemal Oguzman’in Anisina
Armagan (Beta 2000) 8; Oguzman ve Oz (n 1) N 994; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 800; Feyzi Necmeddin
Feyzioglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler 2. Cilt (2. Bas1, Istanbul Universitesi Yaynlar1 1977) 109; Ayse Havuteu, Tam
ki Tarafa Bor¢ Yiikleyen Sizlesmelerde Temerriit ve Miispet Zararmn Tazmini (Dokuz Eyliil Universitesi Yayinlar, 1995)
24; Reisoglu, Bor¢lar (n 1) 326; Uger (n 1) 57.

4 Weber (n 2) N 5; Jolanta Kren Kostkiewicz, ‘Art 81’ i¢ Jolanta Kren Kostkiewicz, Stephan Wolf, Marc Amstutz ve Roland
Fankhauser (edr), OR Kommentar, Schweizerisches Obligationenrecht, OFK - Orell Fiissli Kommentar (Navigator.
ch) (3. Bast, Orell Fiissli Verlag 2016) N 1; Paola Wullschleger, ‘Art 81” i¢ Andreas Furrer ve Anton K. Schnyder (edr),
Obligationenrecht - Allgemeine Bestimmungen, Art 1-183 OR, CHK - Handkommentar zum Schweizer Privatrecht (3. Basi,
Schulthess Juristische Medien 2016) N 1; Eren (n 1) N 2958; Serozan, [fa (n 1) §5, N 1; Serozan, ‘ifa Zaman1’ (n 1) 1075;
Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Akkanat (n 3) 9; Oguzman ve Oz (n 1) N 1000; Feyzioglu (n 3) 119. Borcun
vadeye baglanmasi halinde borglu kural olarak ifa zamanindan 6nce ifay1 gergeklestirebilir; ancak alacaklinin talep hakk:
bulunmamaktadir. Bu sebeple, “ertelenmis ifa”, bir tiir “gecici eksik bor¢” niteligindedir. Agiklamalar i¢in Hiiseyin Hatemi
ve K. Emre Gokyayla, Bor¢lar Hukuku Genel Boliim (4. Basi, Vedat 2017) §25, N 77.

“
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I. Erken ifa Kavram

A. Genel Olarak

Erken ifa, bor¢lunun borcunu ifa zamanindan 6nce ifa etmesidir. Buna gore, borcun
dogumu ile muacceliyet arasindaki siirecte ifanin gergeklestirilmesi hélinde erken ifa
s6z konusu olur’. Doktrinde erken ifa, 6ncelenmis ifa olanagi®, vaktinden 6nce ifa
yetkisi’, vadeden 6nce borcu ifa yetkisi® gibi farkli sekillerde de ifade edilebilmektedir.

Erken ifanin s6z konusu olabilmesi i¢in borcun dogumu ile muacceliyetin ayni
anda gergeklesmemesi gerekir’. Baska bir deyisle, bor¢ vadeye baglanmahidir.
Zira borcun dogumu aninda muacceliyet gerceklestiyse ve borg ifa edildiyse; ifa,
zamaninda gergeklestirilmis olur.

Erken ifa, Tiirk Borg¢lar Kanunu madde 96’da diizenlenmektedir. Bu maddede
bor¢lunun edimini vaktinden 6nce ifa etmesine izin verilmistir. Maddenin ilk
climlesinde erken ifanin miimkiin oldugu belirtilmekle beraber, erken ifanin
gerceklestirilemeyecegi durumlar da sayilmaktadir. Maddenin ikinci climlesinde ise,
erken ifanin sonuglarindan biri olan indirim yapilmamasi kuralindan bahsedilmekte
ve bunun istisnalarma deginilmektedir.

B. Erken ifa imkanimin istisnalar

Borglu kural olarak erken ifada bulunabilir. Ancak Tiirk Bor¢lar Kanunu madde
96’da erken ifa imkaninin istisnalar1 diizenlenmektedir. Bu maddede sayilan
istisnalar, sdzlesmenin hiikiimleri, sozlesmenin 6zelligi ve durumun geregidir. Bu
hallerde bor¢lunun borcunu erken ifa etmesi miimkiin degildir.

Erken ifa, sozlesmede yer alan hiikiimler ile yasaklanabilir. Bu yasaklama,
s6zlesmenin hiikiimlerinden agik¢a anlasilmalidir'®. Agik¢a yazmasa dahi s6zlesmede
bu anlama gelen bir hitkim bulundugu takdirde de erken ifa gerceklestirilemez.
Soézlesmede yer alan ifa zamanina iliskin diizenlemelerden erken ifanin yasaklanmis
oldugu anlasiliyor olabilir. Nitekim kesin vade kararlastirildiginda ifa zamanina 6zel

5 Eren (n 1) N 2958; Barlas (n 3) 21; Serozan, ffa (n 1) §5, N 14; Yiice (n 1) 213; Akkanat (n 3) 9; Tungomag (n 2) 419;
Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Von Tuhr (n 2) 513; Cem Baygin, Yabanci Para Uzerinden Bor¢lanmalar
ve Hukuki Sonuglart (Kazanct Hukuk 1997) 81; Kurt (n 1) 89; Ayse Dilsad Keskin, ‘Kesin Vadeli Islemlerde ifa Etmeme:
Temerriit ve imkansizlik” (2007) 11 (1-2) Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 209, 210; Ahmet M Kiligoglu, Bor¢lar
Hukuku Genel Hiikiimler (22. Basi, Turhan 2018) 715.

6 Serozan, [fa (n 1) §5, N 14.
7 Tungomag (n 2) 419; Eren (n 1) N 2957.
8 Oguzman ve Oz (n 1) N 1000.

9 Weber (n2) N 6; Schraner (n 1) N 3; Kostkiewicz (n 4) N 1; Eren (n 1) N 2958; Oguzman ve Oz (n 1) N 1000; Yiice (n 1)
212-213.

10 Weber (n 2) N 13; Schraner (n 1) N 8; Kostkiewicz (n 4) N 4; Eren (n 1) N 2961; Yiice (n 1) 218; Tungomag (n 2) 420;
Oguzman ve Oz (n 1) N 1001; Von Tuhr (n 2) 514; Baygin (n 5) 81; Kilicoglu (n 5) 715; Uger (n 1) 64.
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bir 6nem atfedildigi igin borcun vaktinden 6nce ifa edilmesi geregi gibi ifa olmaz!'.
Ancak belirsiz vade, belirlenebilir vade ve belirli vade s6z konusu oldugunda erken
ifanin yasaklandigina iliskin ayrica acik¢a bir hiikiim yoksa erken ifa miimkiindiir.
Zira erken ifaya iligkin kural, bor¢luya erken ifa imkaninin verilmesidir. Yasaklama
bulunmadig takdirde bor¢lu edimini vaktinden once ifa edebilir.

Erken ifanin miimkiin olmamasi, sozlesmenin Ozelliginden de anlasilabilir.
Sozlesmenin 6zelliginin erken ifaya imkan taniyrp tanimadig: taraflarin edimleri,
bor¢larin mabhiyeti, sozlesmenin amact gibi unsurlarin degerlendirilmesi ile
belirlenebilir. Ancak erken ifa imkaninin varligi, taraflarin her bir borcu i¢in ayr1 ayri
degerlendirilmelidir'?. Zira bir tarafin borcu i¢in erken ifa miimkiinken s6zlesmenin
ozelligi diger tarafin borcu i¢in erken ifayr miimkiin kilmayabilir.

Sozlesmenin hiikiimleri ile erken ifanin yasaklanmasi halinde taraflarin subjektif
iradeleri 6nem kazanmaktayken sozlesmenin 6zelliginin erken ifaya imkan taniyip
tanimamasi objektif olarak tespit edilir. Diger bir ifadeyle, sdzlesmenin 6zelligi,
diiriist, makul ve orta zekali bir kisinin bakis a¢isiyla degerlendirilmelidir. Bu sebeple,
sOzlesmenin oOzelliginden erken ifanin miimkiin olmadigi anlasiliyorsa sdzlesmede
taraflarin bu yonde ayrica hiikiim kararlagtirmalarina gerek yoktur.

Tirk Bor¢lar Kanunu’nda bazi sézlesmeler bakimindan erken ifanin miimkiin
olmadig1 diizenlenmektedir. Mesela, Tirk Borglar Kanunu madde 565°te saklama
sozlesmelerinde erken ifa diizenlenmigtir. Bu hiikme gore saklayan, kural olarak
saklanan1 vaktinden Once geri veremez. Ancak bu diizenleme yapilmasaydi dahi
saklama soOzlesmesinin O6zellikleri degerlendirildiginde bu sonuca varilabilirdi.
Tiirk Borclar Kanunu madde 575°te ise ardiyecinin mallar1 vaktinden once geri
veremeyecegi diizenlenmektedir. Bu sdzlesme bakimindan da erken ifanin miimkiin
olmadig1 sozlesmenin Ozelliginden anlagilmaktadir. Bunun yaninda, kanuni bir
diizenleme ile de ardiyecinin erken ifas1 yasaklanmigtir.

Erken ifanin istisnalarindan digeri ise durumun geregince erken ifanin kabul edilebilir
olmamasidir. Vade kural olarak bor¢lu lehinedir. Ancak bazi durumlarda, alacaklinin
lehine de olur'®. Vadenin alacakli lehine olmasi, ifa i¢in uygun zemin olusmamasindan,
ifanin gergeklesme imkan1 olmamasindan veya ifa gerceklesirse alacakli agisindan
sikint1 doguracak olmasindan kaynaklanabilir. Bu hallerde, muacceliyet ger¢eklesmeden
once durumun geregine gore alacakli misait olmadigindan ifa s6z konusu olmaz.
Durumun geregi kavramu, taraflarin her bir borcu agisindan ayrica degerlendirilmelidir.

" Ogzer Seligi, ‘Kesin Vadeli islemler’ (1968) 2 (3) Istanbul Universitesi Mukayeseli Hukuk Arastirmalari Dergisi 92, 97;
Keskin (n 5) 217; Yiice (n 1) 219.

12 Weber (n 2) N 14; Kostkiewicz (n 4) N 5; Eren (n 1) N 2961; Oguzman ve Oz (n 1) N 1001; Kiligoglu (n 5) 715; Yiice (n
1) 224; Uger (n 1) 65.

13 Weber (n 2) N 16; Schraner (n 1) N 15; Wullschleger (n 4) N 2; Eren (n 1) N 2962; Serozan, Ifa (n 1) §5, N 14; Yiice (n 1)
226; Feyzioglu (n 3) 119; Tungomag (n 2) 420; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Oguzman ve Oz (n 1) N
1001; Von Tuhr (n 2) 514; Baygin (n 5) 82; Keskin (n 5) 210; Kiligoglu (n 5) 715.
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Bu ¢ercevede edimin niteligi g6z oniine alinarak erken ifanin miimkiin olup olmadig
tespit edilmelidir'®. Mesela, heniiz insaati tamamlanmamig bir binamn kapilarinin
monte edilmesi miimkiin degildir. Bu edim, insaatin tamamlanmasindan sonra ifa
edilebilir. Bir yemek sirketinin diigiin yemeklerini birkag giin 6nceden getirmesi
halinde de yemeklerin bozulmasi veya saklanma zorlugunun ortaya ¢ikmasi s6z konusu
olur. Bunlar da alacakliya ekstra masraf ve zorluk yiikler. Durumun geregi kavrami
iizerinden degerlendirildiginde diigiin yemeklerinin diigiin giinlinde getirilmesi
gerektigi ve yemeklerin Onceki giinlerde ifa edilmesinin uygun olmadigi ¢ikarmm
yapilir. Sonug olarak, durumun geregi degerlendirilirken somut olayda edimlere ve
taraflarm durumuna bakilmasi gerekir. ifanin miimkiin olmamasi veya alacakliya
zorluk ¢ikarmasi gibi hallerde durumun geregince erken ifa gergeklestirilemez.

C. Erken ifanin Hiikiim ve Sonuclar1

1. Genel Olarak

Erken ifa gerceklestirildiginde borglu borcunu ifa etmis olur. Dolayisiyla erken ifanin
temel sonucu, borcun ifa sebebiyle sona ermesidir. Erken ifanin yasaklanmadigi hallerde
alacaklnmn ifay1 kabul etmesi gerekir. Aksi takdirde alacaklinin temerriidii ortaya cikar'>.

Erken ifa sonucunda edimde kural olarak indirim yapilmamasi, erken ddeme
tazminati ve erken ifanin iadesinin talep edilememesi sonuglar1 dogar. Ancak 6zellikle
tiikketici islemleri bakimindan istisnai diizenlemeler s6z konusu olabilmektedir'®.

2. Erken ifa Sebebiyle Edimde Indirim Yapilmamasi

a. Genel Olarak

Tiirk Borglar Kanunu madde 96’ya gore borglu, erken ifa sebebiyle edimde indirim
yapamaz. Erken ifa halinde bor¢lu kendi lehine olan vadeden feragat etmis sayilsa
da alacaklinin alacaginin bir kismindan feragat etmesini talep edemez!”. Borglunun
erken ifa sebebiyle edimde indirim yapilmasii talep etmesi hélinde alacaklinin
bu talebi kabul etme zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu durumda, borglu borcunu
tamamen 6demelidir'®,

4 Yiice (n 1) 226-227; Serozan, Ifa (n 1) §5, N 14; Kurt (n 1) 89.

5 Weber (n 2) N 8; Schraner (n 1) N 5; Kostkiewicz (n 4) N 8; Wullschleger (n 4) N 1; Eren (n 1) N 2958; Barlas (n 3) 21;
Serozan, Ifa (n 1) §5, N 13; Yiice (n 1) 230; Akkanat (n 3) 9; Feyzioglu (n 3) 119; Oguzman ve Oz (n 1) N 1000; Uger (n 1) 64.

Aciklamalar igin I11.

Yargitay kararlarinda da ozellikle ticari kredilerde sozlesmede erken ifa halinde indirim yapilacagina iliskin bir hiikiim
yer almamasi veya buna iligkin adet bulunmamasinin, bor¢lunun krediyi vadesinden 6nce kapatmast hélinde indirim
yaptlmamast sonucunu dogurdugu kabul edilmektedir. Bu konudaki bazi kararlar igin Yargitay 11 HD, 2710/966,
05.02.2020; Yargitay 11 HD, 953/1948, 24.02.2020 <Yargitay Karar Arama> Erisim Tarihi 17.05.2021.

'8 Weber (n 2) N 21; Becker (n 2) N 1; Schraner (n 1) N 19; Kostkiewicz (n 4) N 5; Wullschleger (n 4) N 4; Eren (n 1) N 2959;
Yiice (n 1) 230; Serozan, ffa (n 1) §5, N 14; Feyzioglu (n 3) 120; Tungomag (n 2) 419; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop
(n 1) 805; Oguzman ve Oz (n 1) N 1000; Von Tuhr (n 2) 513; Kiligoglu (n 5) 716; Uger (n 1) 64; Gézde Hatipoglu, Tiiketici
Hukukunda Erken ifa (On iki Levha 2019) 40.
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b. Faizli Bor¢lar Bakimindan

Faizli borglar, borcun dogumundan édeme anina kadarki siirecte anaparaya belli
oranda faiz eklenmesi ve faiz eklenen bu bedelin 6denmesi ile ifa edilir. Bu sebeple,
O0deme ne kadar gec gergeklesirse alacaklinin o kadar faiz kazanci olur. Nitekim faiz,
6deme tarihine kadar devam etmektedir.

Faizli bor¢lar bakimindan erken ifanin miimkiin olup olmadigi, miimkiinse
ne zamana kadarki faizin Odenecegi tartigmalidir. Dolayisiyla oOncelikle faizli
borglarda erken ifanin miimkiin olup olmadigi sorunu ¢dziilmelidir. Erken ifanin
miimkiin oldugu kabul edilirse faizin ne zamana kadar islemis sayilacaginin agikliga
kavusturulmasi gerekir.

Doktrindeki bir goriis, faizli bor¢larin erken ifa edilemeyecegini ileri siirmektedir'®.
Bu goriise gore, erken ifa halinde sozlesmede kararlastirilan ifa zamanina kadar
faiz islememis olur. Bu da alacaklinin eline gegecek olan para miktarinin azalmasi
anlamima gelmektedir. Diger bir deyisle, alacakli, erken ifa tarihi ile muacceliyet
tarihi arasinda isleyecek olan faiz gelirinden mahrum kalacaktir. Bu durumda vade,
alacaklinin da lehine oldugundan erken ifada bulunulamaz.

Doktrinde, faizli borglarda erken ifanin miimkiin olduguna iligkin goriisler de
bulunmaktadir. Bunlarin ilkine gore, faizli borglarda erken ifa halinde edimde indirim
yapmama kurali faiz i¢in uygulanmaz®. Faiz, ifa ne zaman gergeklestirilirse o zamana
kadar igler. Sozlesmede kararlastirilan ifa zamanina kadar islemesi beklenen faiz
miktar1 6nemli degildir. Esas olan, erken ifa anina kadar islemis olan faizdir. Diger bir
deyisle, erken ifa halinde anapara degismemekte, sadece faiz degismektedir. Erken
ifa héalinde indirim yapmama kurali da sadece anapara i¢indir. Erken ifa sonucunda
faizin beklenene gore daha az 6denecek olmasi halinde, heniiz islememis olan faiz
miktarini da ihtiva eden ve sdzlesmede kararlastirilan ifa zamanina kadar islemesi
beklenen faiz miktari bakimindan indirim yapmama kurali uygulama alani bulmaz.
Boylece erken ifa anma kadarki faiz hesaplanir ve bu miktar anaparaya eklenerek
O6deme yapilir. Heniiz islememis olan faizin ifas1 talep edilemez.

Erken ifanin mimkiin olduguna iliskin diger goriis ise, faizin de borcun
muhtevasina dahil oldugunu kabul etmektedir?'. Dolayisiyla erken ifa hilinde faiz
acisindan da indirim yapmama kurali devreye girer. Bu goriise gore, borg erken ifa

19 Schraner (n 1) N 11; Becker (n 2) N 1; Serozan, Ifa (n 1) §5, N 14; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Oguzman
ve Oz (n 1) N 1001; Baygin (n 5) 82; Mustafa Alper Giimiis, 6502 Sayili Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun Serhi
(Madde: 1 - 46) 1. Cilt (Vedat 2014) 199.

20 Weber (n2) N 8; Eren (n 1) N 2958. Borglunun faizin tamamini 6demesine iliskin bir zorunluluk kabul edildigi takdirde, bunun
teknik anlamda faiz olmadigi, alacaklinin elde edemedigi gelire yonelik bir tazminat oldugu yoniinde Weber (n 2) N 8.

21 Feyzioglu (n 3) 119; Tungomag (n 2) 420; Yiice (n 1) 231-232; Sezer Cabri, “Ticari Kredilerde Erken Odeme Tazminat:
ile Erken Odeme Tazminatinin Smur’ (2016) 11 (145-146) Bahgesehir Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 393, 396.
Kredi s6zlesmesinde kredi alanin borcunu vadesinde 6demesi halinde menfaati bulunmamaktadir. Bu sebeple, kredi alanin
borcunu erken ifa etmek istemesi héalinde, kredi veren bu erken ifay1 kabul etmelidir, Cabri, ‘Ticari Kredi’ (n 21) 395.
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edilse dahi faiz, daha once kararlastirilmis olan ifa zamanina gore hesaplanir. Bu
durumda alacaklinin elde edecegi faiz miktarinda da diisiis olmamaktadir. Boylece
alacaklimin aleyhine olan daha az miktarda para elde etmesi durumu bertaraf edilmis
olur. Buna gore, faizli borcun erken ifas1t miimkiindiir; ancak erken ifa halinde dahi
faiz sanki s6zlesmede kararlastirilmis olan ifa zamanina kadar islemis gibi hesaplanir.

Faizli borglarda vade alacaklinin da lehinedir. Bu sebeple, kanaatimizce
faizli borg¢lar Tiirk Bor¢lar Kanunu madde 96’da yer alan ve erken ifa imkanimin
istisnalarindan biri olan erken ifanin durumun geregince kabul edilebilir olmadig:
hallere dahildir. Bor¢lu, anapara borcunu erken ifa etmek istediginde, alacakli bunu
kabul etmeye zorlanamaz. Bunun sonucu olarak, faizli bor¢lar bakimindan erken ifa
indirimi kural olarak uygulama alani bulamaz.

Her ne kadar kanaatimizce alacakli faizli bor¢lar bakimindan erken ifay1 kabul etmeye
zorlanamazsa da alacaklinin bor¢lunun borcunu erken ifa etme talebini kabul etmesi de
miimkiindiir??. Faizli borcun alacaklis1 olan taraf, erken ifay1 kabul ettigi takdirde, hem
o tarihe kadar igleyen faizi hem de sozlesmede kararlastirilan vadeye kadar iglemesi
beklenen faizi talep edebilir. Nitekim sozlesmede kararlastirilan bedel, anapara ile birlikte
vadeye kadar isleyen faiz tutarinin toplami kadardir. Erken 6deme halinde sadece bu tarihe
kadar iglemis olan faizin talep edilmesine imkan verilmesi, erken 6deme indiriminin ana
kural haline getirilmesi sonucunu dogurur®. Bu da Tiirk Borglar Kanunu madde 96’daki
erken ifa halinde kural olarak indirim yapilmamasi hitkmiine aykiri olur.

Alacakli olan taraf, erken 6deme tarihinden sozlesme ile kararlastirilan vadeye
kadarki siirecte islemesi gereken faiz tutarindan feragat etmis veya sdzlesmede agikca
bu yonde bir hiikiim kabul etmis olabilir. Bu durumda erken 6deme indirimi $6z
konusu olur. Bununla birlikte, alacakli olan taraf elde etmeyi umdugu faiz gelirinin
uygun bir kismint talep edebilir. Uygulamada da genellikle tiiketici islemi niteliginde
olmayan kredi sozlesmelerinde kredi alacaklisi olan banka, erken ddemeyi kabul
ederek alacaginda indirim yaptig1 takdirde erken 6deme tazminati veya erken kapama
komisyonu gibi adlar altinda bedel talep etmektedir®.

¢. Indirim Yapilmamasi Kuralinin Istisnalari

Tiirk Bor¢lar Kanunu madde 96’nin ikinci ciimlesi ile kanun koyucu erken ifa
halinde edimde indirim yapilmamasi kuralina istisna getirmistir. Buna gore, kanun,
sozlesme veya adet s6z konusu oldugunda erken ifa sebebiyle indirim yapilabilir.

Yargitay kararlarinda da 6zellikle ticari kredilerde borglunun erken ddeme yapmak istemesi halinde bankanin bunu kabul
edebilecegi belirtilmektedir. Bu konudaki bazi kararlar igin Yargitay HGK, 410/189, 20.02.2020; Yargitay HGK, 567/1346,
12.12.2019 <Yargitay Karar Arama> Erigim Tarihi 17.05.2021.

3 Nitekim Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da diizenlenen taksitle satis, tiiketici kredisi ve konut finansmani
sozlesmelerinde kural erken ifa indiriminin yapilmasidir. A¢iklamalar i¢in 11, B.

2 Aciklamalar i¢in I, C, 3.
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Ik olarak kanunda bor¢lunun borcunu erken ifa etmesi halinde edimde indirim
yapilacag1 diizenlenmis olabilir. Mesela, taksitle satis sozlesmesine iliskin olan
Tirk Borglar Kanunu madde 258’de alicinin satis bedelini ifa zamanindan 6nce
Odeyebilecegi belirtilmistir. Hitkmiin ikinci climlesinde ise erken ifa sebebiyle pesin
satis bedeline ilave edilen bedelde indirim yapilacagindan bahsedilmistir. Bu hiikiim
disinda Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun’da da indirim yapilmasina iligkin
hiikiimler bulunmaktadir®.

Taraflar, aralarindaki sozlesmede erken ifa halinde indirim yapilacagin
kararlastirabilirler. Bu durumda irade serbestisi ilkesi geregince taraflarin kendi
iradeleriyle koymus olduklar1 bu hiikiim, kanundaki tamamlayici nitelikteki Tiirk
Borglar Kanunu madde 96 hitkkmiiniin uygulanmasini engeller®®. Diger bir deyisle,
sO0zlesmede kararlastirildigi takdirde borglu borcunu erken ifa ettiginde s6zlesmedeki
hiikme gore indirim yapilir.

Erken ifa halinde indirim yapilmamasi kuralinin Tiirk Borglar Kanunu madde
96’da bulunan diger istisnas1 ise adet geregi indirim yapilmasidir. Buna gére, borcun
erken ifa edilmesi halinde indirim yapilmasina iligkin bir adet bulundugu takdirde de
indirim yapilir?.

3. Erken Odeme Tazminati

Erken 6deme tazminati, bor¢lunun borcunu vaktinden once ifa etmesi halinde
edimin haricinde 6denmesi gereken bedeldir?®. Borglunun s6zlesmede kararlastirilan
ifa zamanma kadar faiz islemesi beklenen borcunu erken ifa etmesi sebebiyle
alacakli, erken ifa tarihi ile sdzlesmede kararlastirilan vade arasindaki siirecte
islemesi beklenen faiz gelirinden mahrum kalir. Erken 6deme tazminati, alacaklinin
bu magduriyetini onlemek i¢in ortaya ¢ikmistir.

Mevzuatta sozlesmede erken O0deme tazminati kararlastirilmasina izin veren
hiikiimler bulunmaktadir. Ancak erken 6deme tazminatinin kararlastirilabilmesi ve
talep edilebilmesi i¢in ilgili hikkiimdeki sartlarin saglanmis olmasi gerekir®.

Sozlesmede erken 6deme tazminatina iliskin yer alan maddelerin genel islem
sart1 niteliginde olup olmadiginin tespit edilmesi gerekir. Doktrinde ticari kredi s6z
konusu olsa dahi kredi sézlesmesinde yer alan maddelerin taraflar arasinda miizakere

Agiklamalar i¢in III, B.

26 Weber (n 2) N 19; Schraner (n 1) N 23; Von Tuhr (n 2) 513; Eren (n 1) N 2959; Yiice (n 1) 233; Feyzioglu (n 3) 120;
Tungomag (n 2) 420; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Oguzman ve Oz (n 1) N 1000; Uger (n 1) 64.

27 Eren (n 1) N 2959; Feyzioglu (n 3) 120; Tungomag (n 2) 420; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop (n 1) 805; Oguzman ve
0Oz (n 1) N 1000; Von Tuhr (n 2) 513; Kiligoglu (n 5) 717.

28 Yargitay, buna erken 6deme ticreti, erken kapama komisyonu, erken kapama ticreti gibi isimler de vermektedir; Yargitay 11
HD, 13437/1461, 13.03.2017; Yargitay 13 HD, 17578/20262, 03.11.2016; Yargitay 19 HD, 852/8480, 09.05.2016 <Yargitay
Karar Arama> Erigim Tarihi 13.06.2021.

2 Agiklamalar i¢in III, C, 2.
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edilmedigi igin genel islem sartinin giindeme geldigi ileri stiriilmektedir®®. Ancak
erken 6deme tazminatinin genel islem sart1 niteliginde olup olmadiginin tespiti i¢in
somut olaym degerlendirilmesi gerekir. Somut olayda sozlesmede erken 6deme
tazminatina iliskin hiikiim oldugu hakkinda kredi alana bir bilgi verilmediyse genel
islem sart1 giindeme gelir ve bunun sonucunda erken édeme tazminati istenemez.
Buna karsilik, erken 6deme tazminati iizerinde anlagsma yapilmissa, artik genel islem
sart1 sOz konusu olmaz3'.

Her bir somut olayda erken 6deme tazminatinin Tiirk Medeni Kanunu 2’de yer
alan durustliik kurali ¢er¢evesinde olup olmadigi degerlendirilmelidir®?. Talep edilen
erken 6deme tazminati, diiriistliik kuralina aykirilik teskil etmemelidir. Bu kapsamda
erken 6deme tazminati, 6zellikle sdzlesmede yer alan ifa zamanina kadar iglemesi
beklenen faiz tutarinin erken ifa sebebiyle 6denmeyen kismini; diger bir ifadeyle,
erken 6deme indirimi miktarini gegmemelidir. S6zlesmede kredi verene erken 6deme
tazminatin1 belirlemesi i¢in yetki verildigi takdirde de diirtistlik kuralina aykiri
olacak sekilde yiiksek bir tazminat tutar1 belirlendiginde bu tutarin diiriistliik kuralina
gore makul bir seviyeye ¢ekilmesi gerekir®.

Yapilandirma, yiiksek faizli kredinin kapatilarak daha diisiik faizli baska bir
kredinin kullandirilmasidir ve ger¢ek anlamda erken ifa niteliginde degildir. Erken
ifa ve yapilandirma farkli hukuki miiesseseler oldugu i¢in yapilandirma s6z konusu
oldugunda erken 6deme tazminati talep edilemez*. Yargitay da bu konuda Oniine
gelen uyusmazliklarda erken 6deme ile yapilandirmanin farkli kavramlar oldugunu
belirtmistir. Yargitay’a gore yapilandirma sebebiyle ortaya ¢ikan masraflar ancak
tiiketici daha dnceden bilgilendirildiyse ve masraf tahsil edilmesine yonelik olarak

3 Cabri, ‘Ticari Kredi’ (n 21) 398.

31 Yargitay, kararlarinda taraflar arasindaki sozlesmede somut olaya ozgli degerlendirme yapilmasi, bu gergevede
genel islem sartinin s6z konusu olup olmadigmin irdelenmesi ve genel islem sarti niteligi mevcutsa nasil bir denetim
yapilacagimin tespit edilmesi gerektigini belirtmektedir, Yargitay 11. HD, 12491/5907, 02.10.2018 <Kazanc1> Erisim Tarihi
08.05.2021. Tiiketici islemi niteligindeki konut finansmanlarinda Tiiketicinin Korunmasi: Hakkinda Kanun madde 37’ye
gore erken 6deme tazminati kararlastirilabilir; ancak sézlesmedeki bu hilkmiin haksiz sart niteliginde olup olmadiginin
degerlendirilmesi gerekir, Yargitay HGK, 11-410/189, 20.02.2020 <Kazancr> Erisim Tarihi 05.05.2021.

2 Yiice (n 1) 240-241.

3 Cabri, ‘Ticari Kredi’ (n 21) 407. Kredi sozlesmesinde erken 6deme hélinde tahsil edilecek erken ddeme tazminatinin
miktarinin belirlenmesi igin bankanin yetkilendirildigi bir uyusmazlikta Yargitay, bankanin bu miktar diiriistliik kuralina
uygun olarak belirlemesi ve hakkin kotliye kullanilmasi yasagina tabi olmasini belirtmis ve diger bankalarin benzer
nitelikteki ve ozelliklerdeki krediler i¢in tahsil ettikleri erken 6deme tazminati miktarlarinin géz Oniine alimarak somut
olaydaki erken 6deme tazminati miktarinin tespit edilmesi gerektigi yoniinde karar vermistir, Yargitay HGK, 11-410/189,
20.02.2020 <Kazancr> Erisim Tarihi 05.05.2021. Ayni1 yonde Yargitay HGK, 567/1346, 12.12.2019 <Yargitay Karar
Arama> Erigim Tarihi 17.05.2021.

34 Bilal Can, Ipotekli Konut Finansmani Sistemi ve Tiiketicinin Korunmasi (Seckin 2014) 116; Nihan Degirmencioglu, ‘Konut
Kredi Sozlesmelerinin Yeniden Finansmani Halinde Erken Odeme Ucretinin Talep Edilip Edilmeyecegi’ (2014) 3 (9) Banka
ve Finans Hukuku Dergisi 221, 236; Doruk Génen, ‘Konut Finansmani Sozlesmelerinde Erken Odeme Ucreti® (2013) 9
(105-106) Bahgesehir Universitesi Hukuk Fakiiltesi Kazanci Hakemli Hukuk Dergisi 145, 165; Giilerci, 104-105; Mehmet
Deniz Yener, ‘6502 Sayili Yeni Tiiketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun’un Tiiketici Kredileri Bakimindan Getirdigi
Yenilikler’ (2015) 7 (13) Finansal Arastirmalar ve Calismalar Dergisi 409, 432; ibrahim Murat Haznedar, ‘6502 Sayili
Yeni Tiiketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun’un Bankacilik Uygulamalart Bakimindan Getirdigi Yenilikler’ (2014) 88
(3) Istanbul Barosu Dergisi 5, 25-26. Erken ifa ile yapilandirmanin farkli nitelikte oldugu ve yapilandirma sz konusu
oldugunda, erken 6deme ticreti alinamayacagina iliskin Yargitay 13 HD, 27053/27475, 29.11.2012 <Yargitay Karar Arama>
Erisim Tarihi 12.06.2021.
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titkketicinin onay1 alindiysa talep edilebilir. Masraf ad1 altinda bedel alindiysa bunun
hakli oldugunu ve gergegi yansittigini bankanin ispat etmesi gerekir®.

4. Erken Ifanin iadesinin Talep Edilememesi

Erken ifa sonucunda, ifa gerceklestirilmis olur. Dolayisiyla erken ifa halinde borg,
ifa sebebiyle sona erer. Borglu ifay1 gerceklestirdiginde, erken ifa gerekgesiyle edimin
iadesini talep edemez. Diger bir deyisle, bor¢lunun heniiz muaccel olmayan bir borcu
6dedigini ileri siirerek edimin iadesini talep etmesi miimkiin degildir. Zira heniiz
muaccel olmadiysa da ortada bir bor¢ bulunmaktadir ve gegerli bir borg ifa edilmistir.
Bu sebeple sebepsiz zenginlesme iddiasi, ifa hukuki bir sebebe dayandigindan kabul
edilmez’.

II. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da Erken
ifanin Diizenlendigi Tiiketici S6zlesmeleri

A. Genel Olarak

6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da bazi sozlesmeler
acgisindan erken ifa diizenlemeleri bulunmaktadir. Bu diizenlemeler, taksitle satis
sozlesmesine iliskin Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde 20, tiiketici
kredisi so6zlesmesine iligkin Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 27 ve
konut finansmani soézlesmesine iliskin Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
madde 37’°dir. Bu hiikiimlerde, taksitle satis, tiiketici kredisi ve konut finansmani
sozlesmelerinde tiiketicinin bedel 6deme borcunun erken ifasi diizenlenmistir. Bedel
O6deme borcu bir para borcu oldugundan bu maddelerin her birinin bashgi “Erken
Odeme” seklindedir.

B. Taksitle Satis Sozlesmesi

Taksitle satis sozlesmesi, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da erken
ifaya iliskin hiikiim ihtiva eden sozlesmelerden biridir. Bu s6zlesme, Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 17-21°de ve Taksitle Satis S6zlesmeleri Hakkinda
Yonetmelik’te diizenlenmektedir. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde
17°ye ve Taksitle Satis Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik madde 4/1-(i)’ye gore
taksitle satis sozlesmesinin taraflari, satic1 veya saglayici ile tiiketicidir. Satici veya
saglayici, taksitle satig sozlesmesi kapsaminda malin teslimi veya hizmetin ifasi borcu

3 Somut olayda Yargitay bu kriterleri saydiktan sonra yeniden finansman ve yapilandirma isleminde masraf alinmasina iligkin

bir anlagma bulunmadig: ve tiiketicinin rizasini gosteren belgenin karsilikli mutabakatla belirlenmedigi sonucuna varmis;
bankanin yapilandirma sirasinda tiiketiciden tahsil ettigi bedelin iadesine iliskin davanin yerel mahkemece reddine karar
verilmesini hatali bulmustur, Yargitay HGK, 13-583/137, 13.02.2020 <Kazancr> Erisim Tarihi 10.05.2021.

3¢ Weber (n 2) N 10; Eren (n 1) N 2958; Tungomag (n 2) 420. Vaktinden 6nce ifa yanilma sonucu yapilmissa iade talep
edilebilecegine iliskin Tungomag (n 2) 420.
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altina girmektedir. Tiiketici ise bedel 6deme borcunu kararlastirilan vade tarihlerinde
kisim kisim 6demeyi iistlenmektedir. Tiiketicinin heniiz muaccel olmamis kisimlar
O0demesi halinde erken ifa s6z konusu olmaktadir.

Tiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun madde 17/II’e ve Taksitle Satis
Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik madde 5/I’e gore taksitle satis sdzlesmesinin
gecerlilik sekli yazili sekildir. Taksitle satis s6zlesmesinin zorunlu igerigi, Taksitle
Satis Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik madde 6’da diizenlenmektedir. Erken ifa
bakimindan, Taksitle Satig Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik madde 6/I-(g) ve
(h) hiikiimleri 6nemlidir. Bu fikranin (g) bendinde édeme planinin, (h) bendinde
ise tiiketicinin erken ifasinin miimkiin oldugu ve erken ddenen miktara gore satici
veya saglayicinin faiz ve komisyon indirimi yapacagmin bu sdzlesmenin zorunlu
igeriginde yer almasi gerektigi diizenlemektedir.

C. Tiiketici Kredisi Sozlesmesi

Tiiketici kredisi sézlesmesi, erken ifaya iliskin hiikiimler igeren sézlesmelerden
biridir. Bu sozlesme, Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 22-31’de ve
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi’nde diizenlenmektedir. Tiiketici kredisi
sozlesmesinin taraflari, Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun madde 22’ye ve
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 4/1-(0)’ya gore kredi veren ve
titketicidir. Kredi veren, bu sozlesmeye gore faiz veya benzeri bir menfaat karsiliginda
tiikketiciye kredi vermekte veya kredi vermeyi taahhiit etmektedir. S6z konusu kredi,
6demenin ertelenmesi, 6diing veya benzeri finansman sekilleri araciligryla verilebilir.

Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 22/II’e ve Tiiketici Kredisi
Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 10/I’e gore, tiiketici kredisi sdzlesmesinin
gecerli olmasi i¢in yazili sekilde yapilmasi gerekir. Tiiketici kredisi s6zlesmesinin
zorunlu igerigi, Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 11 ve 12°de
diizenlenmektedir. Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 11/1-(g)’ye
gore, tiiketicinin 0deyecegi taksitlerin vadelerini ve miktarlarini gdsteren 6deme
planinin ve 11/I-(n)’ye gore tiiketicinin erken 6deme imkani ile kredi verenin indirim
yapma ylikiimliiliigiine iliskin bilginin bu sdzlesmede yer almasi gerekmektedir.

D. Konut Finansmani Sézlesmesi

Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da konut finansmanmi sézlesmesinde
erken ifaya iligkin bir hiikim de yer almaktadir. Konut finansmani sdzlesmesi,
Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde 32-39’da ve Konut Finansmani
Sozlesmeleri Yonetmeligi’nde diizenlenmektedir. Konut finansmani sézlesmesinin
taraflar1 konut finansmani kurulusu ve tiiketicidir. Bu s6zlesmenin tanimi Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 32’de ve Konut Finansmani Soézlesmeleri
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Yonetmeligi madde 4/1-(h)’de yer almaktadir. Bu hiikiimlere gore konut finansmani
sOzlesmesi dort sekilde kurulabilir. Bunlar tiiketiciye konut edinmesi amaciyla kredi
kullandirilmasi, finansal kiralama yoluyla tiiketiciye konut kiralanmasi, tiiketicinin
maliki oldugu konut teminat gosterilerek tiiketiciye kredi kullandirilmasi ve s6z
konusu kredilerin yeniden finansman1 amaciyla kredi kullandirilmasidir.

Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde 32/II’ye ve Konut Finansmani
Sozlesmeleri Y 6netmeligi madde 8’e gore konut finansmani sdzlesmesi yazili olarak
kurulmahidir. Yazili sekil, bu sozlesmenin gegerlilik seklidir. Konut finansmani
sOzlesmesinin zorunlu igerigi, Konut Finansmani S6zlesmeleri Yonetmeligi madde
9’da diizenlenmektedir. Buna gore konut finansmani sézlesmesinde, tiiketicinin
O0demesi gereken her bir taksit tutari, tilketicinin erken 6deme hakki: bulunmasi, erken
O0deme halinde yapilmasi gereken indirim ve kararlastirildiysa talep edilebilecek
erken 6deme tazminatinin yer almasi gerekmektedir.

III. Tiiketici Sézlesmeleri Acisindan Erken ifanin Hiikiim ve Sonuclar

A. Genel Olarak

Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da taksitle satis, tiiketici kredisi ve konut
finansmam sozlesmelerinde tiiketicinin bedel 6deme borcunun erken ifasi “Erken
Odeme” bashg altinda diizenlenmektedir. Erken 6deme, genellikle borglunun
eline toplu bir para gectigi durumlarda s6z konusu olur. Borglu, eline gegen yiikli
miktarda para ile bor¢larini kapatmak isteyebilir. Bu durumda bor¢lunun 6demeye
tegvik edilmesi gerekmektedir. Aksi takdirde bor¢lu borcunu erken 6demekten
kagmabilir*’. Bunu g6z 6niine alan kanun koyucu, Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda
Kanun’da erken 6demeye iliskin 6zel kurallar 5Sngérmistiir. Bu kurallar, Tiirk Borglar
Kanunu’ndaki hiikkiimlerden bazi farklari ihtiva etmektedir. Bu farklar, erken 6deme
indirimi ve erken 6deme tazminatina iliskindir.

B. Erken Odeme indirimi

1. Genel Olarak

Tiirk Borglar Kanunu’nda erken ifa halinde kural olarak indirim yapilmamasi
kabul edilmistir. Ancak indirim yapmama kuralinin istisnalar1 bulunmaktadir. Bu
istisnalardan biri de kanundan dogan indirim imkanidir. Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun’da bazi tiiketici s6zlesmelerinde erken 6deme halinde bor¢lu lehine

37 Yesim M Atamer, Kredi ve Diger Finansman Sozlesmelerinde Tiiketicinin Korunmas: (On iki Levha 2016) 167; Hatipoglu
(n 18) 40.
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indirim hakki taninmistir®®. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un bu yondeki
hiikiimleri kanuni istisna niteliginde oldugundan bor¢lunun erken 6demesi halinde
kanunda belirtilen sinirlar ¢ergevesinde indirim yapilir.

Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da taksitle satis, tiiketici kredisi ve konut
finansmani sdzlesmelerinde erken 6demeye iliskin hiikiim bulunmaktadir. Ancak bu
hikkiimler ayrintili degildirler. Erken 6deme s6z konusu oldugunda hesaplamanin
nasil yapilacagma iliskin detayli hiikiimler ilgili sdzlesmenin yonetmeliginde yer
almaktadir. Nitekim Taksitle Satis Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik madde 10°da,
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 15-17°de ve Konut Finansmani
Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 11°de erken ddemeye iliskin detayli hiikiimler
bulunmaktadir. Ancak bu yonetmeliklerdeki erken ifaya iliskin hiikiimlerden en
detayli olan1 Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Y 6netmeligi’ndeki hiikiimlerdir. Tiiketici
Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi’'nde kredinin tamaminin erken 6denmesine ve ara
O0demeye yonelik ayr1 ayri diizenlemeler bulunmaktadir. Taksitle Satis S6zlesmeleri
Hakkinda Yonetmelik ve Konut Finansmani1 Sozlesmeleri Yonetmeligi’nde hiikiim
bulunmayan hallerde bu yonetmelikteki hiikiimler kiyasen uygulama alani bulur®.

“Erken odeme” baglikli Tiiketici Kredisi S6zlesmeleri Yonetmeligi madde 15°te
erken 6demenin miimkiin oldugu, erken 6deme hélinde indirim yapilacagi, indirimde
O0demenin yapildig: tarihin esas alinacagi ve gerekli indirimin yapilmasi i¢in sistem
kurulmasi diizenlenmektedir. “Kredinin tamaminin erken édenmesi” baglikl Tiiketici
Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 16’da kredinin tamaminin erken édenmesi
halinde oncelikle tahsil edilecek kalemler, iki taksit arasinda yapilan 6demede faiz
hesaplamasi ve pesin alinmig faizin heniiz islememis kisminin iadesi bulunmaktadir.
“Ara odeme” baglkl Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 17°de ise
kredinin bir kisminin erken 6denmesi halinde oncelikle tahsil edilecek kalemler,
yeni bir 6deme plant olusturulmasi, tiikketicinin talebi halinde taksit sayisinin
degistirilebilmesi, taksit tutarinin ilk 6deme planindan fazla olabilmesi, pesin alinan
faizlerin agsan kisminin gerekiyorsa iade edilmesi, yeni planin tiiketiciye verilmesi ve
ispat ylikiiniin kredi verene ait olmasi yer almaktadir.

Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun’daki ve ilgili yonetmeliklerdeki
hikkiimlerden anlagildig1 iizere, belirtilen tiiketici sozlesmelerinde borglu farkli
sekillerde erken Odemede bulunabilir. Erken O6deme, kalan anapara borcunun
tamaminin kapatilmasi seklinde olabilir*®. Ayrica ara 6deme seklinde de erken 6deme

3% Konut finansmaninda taninan erken ddeme indiriminin Tiirk Borglar Kanunu’na istisna getirmedigi, diisiik faizli krediye

geemek i¢in yiiksek faizli kredinin sona erdirilecegi yoniinde Seza Reisoglu, ‘Konut Edinme Amagli Konut Finansmant
Sozlesmeleri ve Uygulama Sorunlar1’ (2007) (61) Bankacilar Dergisi 75, 83.

% Atamer (n 37) 171; Bilgehan Cetiner, ‘Konut Kredilerinde Erken Odeme’ (2008) 6 (67) Legal Hukuk Dergisi 2283, 2292;
ilhan Kara, Yeni Kanuna Gore Tiiketici Hukuku (Engin 2015) 865; Etem Saba Ozmen ve Giilsah Vardar Hamamcioglu, 6502
Sayili Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun Uyarinca On Odemeli Konut Satis Sézlesmesi (On Iki Levha 2016) 79.

40 Tiiketicinin muaccelliyet kaydinin devreye girmesinin ardindan erken 6demede bulunmasi halinde dahi erken 6deme
indiriminin yapilmasi gerektigine iliskin Hatipoglu (n 18) 43, 53.
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gergeklestirilebilir. Bagka bir deyisle, kalan borcun tamaminin degil de bir kisminin
erken 6denmesi miimkiindiir*'. Ancak kismi 6deme yapildigi durumda ara 6demenin
bir taksit miktarindan az olmamasi gerekir.

Erken 6deme indirimi, ilerideki taksitler i¢in isleyecek faizi ve ek masraflar
kapsamaktadir. Faiz ve ek masraflar pesin olarak 6denmis olsa dahi, erken 6deme
tarihinden sonraki doneme yonelik pesin olarak 6denmis faiz ve ek masraflarin iadesi
gerekir. Erken 6deme yapan tiiketici, faiz ve ek masraflardan kurtulmus olur*?. Diger
bir deyisle, erken 6deme indirimi anapara i¢in degildir. Erken 6deme yapilsa dahi
anapara borcundan indirim talep edilemez. Ancak anapara disindaki diger bedellere
iliskin bor¢ indirim miktarinca sona erer.

Erken 6deme indirimine iliskin hiikiimler, Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda
Kanun’da yer alan emredici hiikiimlerdendir®. Taraflar taksitle satis, tiiketici kredisi
ve konut finansmani sézlesmelerinde erken d6deme indirimine iliskin bir hikiim
izerinde anlagmasalar dahi tiiketicinin erken 6demesi halinde indirim yapilmast
gerekir. Uygulamada bankalar, tiiketici ile yapilan sozlesmelere erken 6deme
indirimiyle ilgili hitkiimler eklemektedirler**.

Erken 6deme indirimi, Avrupa Ekonomik Toplulugu’nun iiye devletlerin tiiketici
kredisine iliskin mevzuatlarinin yakinlastirilmasina ve uyumlulagtirilmasina iligkin
hazirladigi 87/102/EEC sayili direktifinde de diizenlenmistir®. Avrupa Birligi’nin
23 Nisan 2008°de kabul ettigi 2008/48/EC say1l1 direktifi ile yiiriirliikten kaldirilan
87/102/EEC sayili direktifin 8. maddesinde tiiketicinin s6zlesmeyle kararlastirilan
vade gelmeden bor¢larmi 6demesine izin verilmekteydi. Bu hiikmiin devaminda ise,

4 Murat Inceoglu, ‘Das neue tiirkische Verbraucherschutzgesetz’ (2016) Recht der Internationalen Wirtschaft 572, 575;
Atamer (n 37) 171; Hasan Se¢kin Ozanoglu, Tiiketicinin Korunmast Agisindan Taksitle Satim Sozlegmesi (Banka ve Ticaret
Hukuku Arastirma Enstitiisii 1999) 223; Ebru Ceylan, ‘6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun’daki Tiiketici
Kredileri ile Ilgili Yeni Diizenlemeler’ (2014) 88 (1) istanbul Barosu Dergisi 61, 74; Yener (n 34) 431; Umit Gezder,
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri (Beta 1998) 131; Osman Oy, Tiirkiye 'de Mortgage Uygulamasi, Konut Finansmani Sistemi ve
Ana Hatlart ile Gayrimenkul Mevzuat: (Beta 2007) 154; Genger Ozdemir, Konut Kredileri ve Konut Kredilerinde Teminat
Islemleri (Seckin 2017) 122; Ozmen ve Vardar Hamamcioglu (n 39) 79; Hatipoglu (n 18) 39.

2 Inceoglu, ‘Verbraucherschutzgesetz’ (n 41) 575; Atamer (n 37) 171; Reisoglu, ‘Konut’ (n 38) 83; Giimiis (n 19) 200;
Okan Veli Safakli ve Kenan Sahin, ‘Kelepgeleme Hiikiimlerinden Korunmaya Yonelik Diizenlemeler: KKTC Tiiketici
Kredisi Sozlesmesi Hiikiimlerinin TC ve AB Diizenlemeleri ile Karsilastiriimasi® (2017) 2 (10) Bankacilik ve Sigortacilik
Arastirmalar1 Dergisi 18, 28; Gezder (n 41) 132; Oy (n 41) 154; Ozdemir (n 41) 123.

4 Seza Reisoglu, ‘Tiiketici Kredileri Hukuki Sorunlar: 4077 Sayili Yasada Degisiklik Ongdren Taslak’ (2009) (69) Bankacilar
Dergisi 50, 54; Hatipoglu (n 18) 53, 69.

4 Bankalarin tiiketici ile yaptiklari sozlesmelere eklenen erken 6deme indirimine iligkin hitkiimlere 6rnek olarak gunlar
verilebilir: Halkbank’m On Odemeli Konut Finansmam Sistemi Kredisi Sézlesme Oncesi Bilgi Formu’nda su hiikiimler
yer almaktadir: “I1.1. Miisteri, Kredi borcunun tamamint veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere bir kismini
onceden odeyebilecegi gibi, vadesi gelmemis bir ya da birden ¢ok taksit i¢in de erken édemede bulunabilir. Sabit faizli
konut finansmani sozlesmelerinde, erken édeme durumunda, kalan anapara tutar: ve erken ddenen giin sayist dikkate
alinarak akdi faiz orani iizerinden faiz ve varsa bu faiz iizerinden hesaplanacak fon, vergi ve diger maliyet unsurlari kadar
indirimli tahsilat yapilacaktir: (...) 11.3. Banka, faizin tamaminin veya bir kisminin Miisteri’'den pesin olarak tahsil edildigi
kredilerde, Miisteri’nin erken édeme yapmasi halinde gerekli indirimi yapmakla yiikiimliidiir” Ziraat Bankasi’nin Sabit
Faiz Oranli Konut Finansmani Kredileri igin S6zlesme Oncesi Bilgi Formu’nda da su hiikiim yer almaktadir: “Tiiketici,
bor¢landigi miktarin tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere herhangi bir miktari vadesinden once édeyebilir.
Bu hallerde Banka erken dodenen miktara gore gerekli indirimi yapar.”

4 Council Directive 87/102/EEC of 22 December 1986 for the approximation of the laws, regulations and administrative
provisions of the Member States concerning consumer credit [1987] OJ L042
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erken 6deme yapilmasi halinde, tiye devletlerin kendi mevzuatlarina gore, tiikketicinin
Odeyecegi toplam bedelde uygun bir indirim yapilacagi diizenlemekteydi. Ayrica bu
direktifin 4. maddesinin 3. fikrasinda yazili sekilde yapilan sézlesmenin direktifin
ekinde bulunan esasli unsurlari igermesi gerektigi belirtilmekteydi. Direktifin ekinde
yer alan hususlardan biri de tiiketicinin erken 6deme yapmasi halinde indirime hak
kazanacagina iligkin hiikiimdii. Dolayisiyla direktif, tiiketici kredisi s6zlesmelerinde
erken 6deme indirimine iligkin hiikmiin bulunmasi gerektigini diizenlemekteydi.

Uygulamada olan 2008/48/EC sayil1 direktifte tiiketici kredilerinde erken 6demeye
iliskin daha detayli bir diizenleme yer almaktadir*®. Bu direktifin 16. maddesinin ilk
fikrasinda tliketicinin kredi s6zlesmesinden kaynaklanan bor¢larini erken ifa etmesine
izin verilmekte ve bu durumda indirim yapilacagi diizenlenmektedir. Ayrica bu
direktifin 5. maddesinin 1-(p) bendine gore, tiikketiciye yapilacak 6n bilgilendirmede
erken 6deme imkani oldugunun belirtilmesi de gerekmektedir. Ek II’de yer alan
standart tiiketici kredisi bilgilendirmesinin 4. bolimiinde de tiikketicinin erken 6deme
imkana iligkin bilgilendirme kismi bulunmaktadir.

Avrupa Komisyonu, 5 Kasim 2020 tarihinde 2008/48/EC sayili direktife iligkin
bir rapor yayimlamigtir’. Raporun 2.3 sayili bolimiine gore, 2008/48/EC sayili
direktifin en etkili hiikiimlerinden biri erken 6demeye iliskin hiikiimdiir. Raporda
tiiketiciler, tiiketici orgiitleri, {iye devletlerin yetkilileri ve alacaklilar tarafindan bu
hiikiimlerin iyi bir sekilde isletildigine yonelik fikir birligi oldugu belirtilmektedir.
Raporun sonug boliimiinde de erken 6demeye iligkin hiikiimlerin de i¢inde bulundugu
hiikiimlerin standart bir tiiketici koruma seviyesi getirdigi, tiikketicinin zararini azaltip
faydasini arttirdig1 ve Avrupa Birligi ¢apinda esit sartlar sagladigi agiklanmaktadir.

Avrupa Birligi’nin 4 Subat 2014’te diizenledigi tasinmaz mallara iliskin tiiketici
kredi s6zlesmelerine yonelik hiikiimler igeren ve bu sebeple daha 6zel nitelikte olan
2014/17/EU sayili direktifise*, 2008/48/EC say1li direktifte degisiklikler yapmaktadir.
2014/17/EU sayili direktifin 25. maddesinde erken 6deme diizenlenmistir. 25.
maddenin ilk fikrasina gore, tiiketicinin erken ddeme imkami bulunmaktadir ve
erken 6deme halinde indirim yapilmasi gerekir. 25. maddenin ikinci fikrasinda, iiye
devletlere erken 6deme imkaninin bazi sartlara baglamalar1 ve bazi kisitlamalar
yapmalarina izin verilmektedir. Bu direktifin, kredi sdzlesmesine iliskin bilgilendirme
yapilmas1 gerekliligini diizenleyen 13. maddesinin 1-(k) fikrasinda da erken 6deme
halinde uygulanacak kurallarin bilgilendirmede yer almasi gerektigi bulunmaktadir.

4 Directive 2008/48/EC of the European Parliament and of the Council of 23 April 2008 on credit agreements for consumers
and repealing Council Directive 87/102/EEC [2008] OJ L133/66

47 European Commission, Report From The Commission to the European Parliament and the Council on the Implementation
of Directive 2008/48/EC on Credit Agreements for Consumers, Brussels, 5.11.2020 <https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/HTML/?uri=CELEX:52020DC0963&rid=2> Erisim Tarihi 08.05.2021.

“ Directive 2014/17/EU of the European Parliament and of the Council of 4 February 2014 on credit agreements for consumers
relating to residential immovable property and amending Directives 2008/48/EC and 2013/36/EU and Regulation (EU) No
1093/2010 [2014] OJ L60/34
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2. Erken Odeme indiriminin Hesaplanmasi

Tiiketicinin Korunmas:1 Hakkinda Kanun madde 20, 27 ve 37’de erken ddeme
halinde indirim yapilacag hitkkmii bulunmaktadir. Ancak bu hiikiimlerde hesaplamanin
nasil oldugu belirtilmemektedir. Hesaplama, ilgili yonetmeliklerde yer almaktadir.
Ozellikle Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi’'nde ve Konut Finansmani
Sozlesmeleri Y dnetmeligi’nde hesaplamaya iliskin yontemler agiklanmistir. Hatta bu
iki yonetmeligin eklerinde hesaplamalarla ilgili drnekler verilmistir.

Erken 6deme indirimi, tiiketicinin fiilen 6deme yaptigi tarihe gore hesaplanir.
Odeme giiniine kadar islemis olan faiz hesaplanarak erken ddeme indirimi belirlenir.
Tiiketici Kredisi S6zlesmeleri Y onetmeligi madde 15 ve Tiiketici Kredisi So6zlesmeleri
Yonetmeligi madde 11°de bu durum diizenlenmistir. Ayrica séz konusu maddelerde
bu konuda tiiketici aleyhine diizenleme yapilamayacagi da belirtilmistir. Boylece,
tiikketici heniiz taksitin ifa zamani gelmeden, mesela bir aylik taksit siiresi dolmadan
yirminci giin 6deme yapmak istediginde alacakli, tiiketicinin taksitin o ay sonundaki
O6deme zamanina kadar beklemesi gerektigini dayatamaz. Boyle bir durumda alacakls,
tiiketicinin yirminci giinde 6deme yapmasini kabul etmek zorundadir®.

Erken 6deme indirimi hesaplanirken dncelikle bir 6nceki taksitten itibaren islemis
olan faiz ve diger masraflar hesaplanir. Tiiketicinin ger¢eklestirmis oldugu 6demeden,
oncelikle bu bedelin diislilmesi gerekir. Diger masraflar, vergi, har¢ ve benzeri yasal
ylikimliiliikleri ihtiva eder.

Faiz ve diger masraflar 6demeden diisiildiikten sonra geriye kalan anapara
borcundan yapilan 6deme kadar bor¢ sona erer. Bu kisim i¢in Tiiketici Kredisi
Sozlesmeleri Yonetmeligi’nde iki farkli madde bulunmaktadir. Tiiketici Kredisi
Sozlesmeleri Y dnetmeligi madde 16°da, borcun tamamen kapatilmasi diizenlemistir.
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 17 ise, borcun kismen sona
erdirilmesine, diger bir ifadeyle ara 6demeye iliskindir.

Tiiketici, kalan anapara iicretinin tamamini 6dediyse borg sona erer. Bu durumda
gelecekteki taksitlerin faizi 6denmemis olur. Dolayisiyla kalan borcun tamaminin
O6denmesi halinde erken 6deme indirimi, gelecekteki taksitlerde 6denmesi gereken
faiz miktarlarmm toplami kadardir™®.

4 Danigtay, bir kararinda, tiiketici kredisinde veya konut finansmaninda erken ddeme yapan tiiketicinin bankanin valor

uygulamasi sebebiyle 6deme giliniinden bir is giinii sonra 6deme yapmis gibi sayilarak, erken 6deme indiriminin olmasi
gerekenden daha az miktarda hesaplanmasimin hukuka aykir1 oldugunu belirtmistir, Danistay 15 D, 50/179, 22.01.2019
<Kazancr> Erigim Tarihi 16.05.2021. Benzer bir uyusmazlikta Danistay, 6demenin bir giin sonra yapilmis sayilmasimnin
erken 6deme indiriminin daha az yapilmasiyla birlikte, daha fazla faiz islemesine sebep oldugunu da vurgulamustir,
Danigtay 10 D, 7000/3572, 06.05.2019 <Kazancr> Erisim Tarihi 16.05.2021.

0 Atamer (n 37) 172; Reisoglu, ‘Konut’ (n 38) 83; Yener (n 34) 431; Safakli ve Sahin (n 42) 28; Cetiner, ‘Erken Odeme’
(n 39) 2293; Kara (n 39) 865; Oy (n 41) 154. Taksitle satis sozlesmesinde satici, taksitli satis fiyatini hesaplarken faiz
digindaki giderleri de bu miktara ekler. Bazi saticilar, on 6deme halinde daha az erken 6deme indirimi yapmak i¢in faiz
oranini diisiik gosterip diger masraflarin miktarimi yiiksek gosterebilirler. Bu durumda tiiketici, mahkemeye bagvurmali ve
erken 6deme indirimi hesaplanirken gergekte uygulanmis olan faiz oraninin esas alinmasini talep etmelidir. A¢iklamalar
i¢in Murat inceoglu, Taksitle Satimlarda Tiiketicinin Korunmas: (Beta 1998) 30.
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Tiiketici, kalan borcunun tamamini degil de bir kismin1 6dediyse yapilan toplam
ara 6demeden faiz ve masraflar ¢ikarildiktan sonra kalan tutar anaparadan distliir!.
Ancak bu durumda, tiiketicinin hald 6demesi gereken bir kisim bulunmaktadir.
Anaparanin kalan kismi i¢in yeni bir 6deme plani belirlenir. Bu 6deme planinda,
taksit sayis1 ve ddeme tarihleri degistirilmez. Buna bagli olarak, kalan anapara
miktar1 taksit sayisina gore paylastirilir ve taksitlerin miktarlart belirlenmis olur.
Ancak taraflarin anlasmasi halinde taksit sayisi, 6deme tarihleri veya taksit miktarlar
degistirilebilir®. Hatta yeni 6deme planinda taksit miktart ilk 6deme planina goére
daha fazla olabilir. Mesela erken 6deme oncesindeki d6deme planinda taksitler
1.000 TL iken, erken 6deme sonrasinda ayni taksit sayist kabul edilirse 600 TL’lik
taksitler s6z konusu olabilir. Ancak taraflar anlasarak, yeni 6deme planinda taksit
miktarlarini 1.500 TL de yapabilirler. Boylece taksit sayist azalir ve bor¢ daha ¢abuk
sona erer. Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Y 6netmeligi madde 17/V’e gore, tiikketicinin
ara 0deme yapmas1 halinde yeni 6deme planinin iicretsiz olarak tiiketiciye verilmesi
gerekmektedir.

Bazi tiiketici s6zlesmelerinde faiz pesin olarak alinmaktadir. Baska bir ifadeyle,
toplam igleyecek olan faiz hesaplanip, s6zlesme imzalandiginda bunun bir kisminin
O0denmesi beklenmektedir. Bu sdzlesmelerde erken 6deme durumunda 6demenin
nasil ger¢eklesecegi de Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi’nde belirtilmistir.
Pesin alinan bir faiz s6z konusu oldugunda tiiketicinin erken 6deme ile anapara
borcunu tamamen kapatmasi halinde, pesin alinan faiz i¢inde o ana kadar islemesi
gereken kisim hesaplanir. Ardindan pesin alinan faizden bu kisimdaki faiz miktari
indirilir. Kalan miktar, erken 6deme yapan tiiketiciye iade edilir. Zira kalan miktar
heniiz islememis olan faizin karsiligidir. Mesela pesin olarak tahsil edilen faiz 3.000
TL’dir. Erken 6deme yapilan tarihe kadar iglemesi gereken faiz ise 2.000 TL’dir. Bu
durumda, erken ddeme tarihinden sonra islemesi gereken faiz bedeli olan 1.000 TL,
alacakli tarafindan tiiketiciye iade edilir. Bu yontem, tiiketicinin ara 6deme yapmasi
halinde de uygulanir. Buna gore, tiiketici ara 6deme yaptiginda o ana kadar 6demesi
gereken ve O0demenin ardindan kalan anapara borcu icin isleyecek faiz miktari
belirlenerek toplanir. Ardindan pesin 6denen faizden bu toplam miktar ¢ikarilarak
iade edilecek miktar bulunur. Dolayisiyla faiz pesin 6denmis olsa dahi tiiketicinin
erken 6demesi halinde alacaklinin erken 6demeden dolayi indirim yapmast gerekir.

Taksitle satis sozlesmesinde birden fazla taksit miktarinda 6deme yapilmasi halinde bu 6demenin en son taksitlere yonelik
oldugunun kabul edilmesi gerektigi hakkinda inceoglu, Taksit (n 50) 31.

Yeni 6deme plant olusturulurken erken 6deme yapilan miktara gore 6demesiz dénem kararlagtirilmasimin da miimkiin
oldugu ve 6demesiz donemin tiiketicinin talebine bagli oldugu yoniinde Hatipoglu (n 18) 41-42.

53 Reisoglu, “Tiiketici’ (n 43) 54; Atamer (n 37) 173; Safakli ve Sahin (n 42) 28; Cetiner, ‘Erken Odeme’ (n 39) 2294; Kara (n
39) 865; Oy (n 41) 154; Hatipoglu (n 18) 42.
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3. Erken Odeme Indirimine fliskin Ornekler

Erken 6deme halinde yapilacak olan erken 6deme indiriminin hesaplanmasi, 6rnek
bir 6deme plani tizerinden gosterildiginde daha iyi anlagilabilir*®. Bu sebeple, bu
baslik altinda tiiketici kredilerine iliskin 6rnek ddeme planlari iizerinden tamamen
veya kismen 6demeye iligkin drnekler gosterilmektedir™.

Ornek 1: Tiiketici kredisi 6deme plani:
0 Kredi miktari: 100.000 TL

0 Vade: 24 ay

0 Aylik akdi faiz orani: %1,65

0 KKDF?¢ orani: %15

0 BSMV?7 orant: %5

.. - Kalan
Ay (;‘:::;l‘le Taksit (TL) A“(aj‘,’z)r | Faiz® (TL) Iiﬂ))F B(STl\Lq)V Axggra
0 | 10.12.2020 0 0 0 0 0 100.000
1| 10012021 | 527514 3.295,14 1.650 247,50 | 8250 | 96.704,86
2 | 10022021 | 5.275,14 3.360,38 159563 | 23934 | 7978 | 9334448
3 | 10032021 | 527514 342692 1.540,18 | 231,03 7701 | 89.917,56
4 | 10042021 | 5.275,14 3.494,77 1483,64 | 22255 | 7418 | 86.422,78
5 | 10052021 | 527514 3.563,97 142598 | 21390 | 7130 | 82.858,82
6 | 10062021 | 527514 3.634,54 | 136717 | 20508 | 6836 | 79.22428
7 | 10072021 | 527514 370650 | 130720 | 19608 | 6536 | 75.517.78
8 | 10082021 | 527514 3.779.89 124604 | 18691 62,30 | 71.737.89
9 | 10092021 | 5.275,14 3.854,73 1.183,68 | 17755 | 59,18 | 67.883,16
10 | 10102021 | 527514 3.931,05 1.12007 | 168,01 56,00 | 63.952,11

Erken 6deme indiriminin hesaplanmasina iligskin 6rnekler, Tiiketici Kredisi Sézlesmeleri Yonetmeligi ve Konut Finansmani
Sozlesmeleri Yonetmeligi’nin eklerinde de bulunmaktadir.

Bu baslik altinda sadece tiiketici kredilerinde erken d6demeye iliskin 6rnekler verilmektedir. Konut finansmaninda erken
6deme halinde erken 6deme indirimi ile birlikte erken ddeme tazminati da s6z konusu oldugu i¢in konut finansmaninda
erken 6demeye iliskin 6rnekler asagida yer almaktadir, I11, C, 4.

Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu (KKDF), 07.06.1988 tarihli ve 19835 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kaynak
Kullanimini Destekleme Fonu Hakkinda Karar ile yatirimlarin kalkinma plani ve yillik programlara gore yonlendirilebilmesi
ve bazi kredilerde kredi maliyetlerinin diisiiriilmesi amactyla kurulmustur. KKDF orani, 26.08.1989 tarihli ve 20264 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan 12.05.1988 Tarih ve 88/12944 Sayili Kararnameye iliskin Kaynak Kullanimini Destekleme
Fonu Hakkinda Teblig (Sira No:6) madde 2’ye gore, bankalar ve finansman sirketleri tarafindan kullandirilan tiiketici
kredilerinde %15tir.

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi (BSMV), Gider Vergileri Kanunu madde 28’de diizenlenen ve banka ve sigorta
sirketlerinin elde ettikleri paralara iliskin bir vergidir. Tiiketici kredilerinde BSMV orani, 01.10.1998 tarihli ve 23450 say1l1
Resmi Gazete’de yayimlanan 28.08.1998 tarihli ve 98/11591 sayili Bakanlar Kurulu Karart madde 1/f’e gore, bankanin
lehine elde ettigi miktarin %5 idir.

2

%

4

Satirda yer alan ayda ddenen taksit miktarindaki anapara 6demesidir. Satirda yer alan taksit miktarindan o ayki faizin
¢ikarilmasi sonucunda elde edilen miktardir.

w
&

Satirda yer alan ayda ddenen taksit miktarindaki faiz 6demesidir. Onceki taksitin 6denmesinin ardindan kalan anapara ile
aylik akdi faiz oraninin ¢arpimi sonucunda elde edilen miktardir.

6

Bu satir, sozlesmenin yapildigi tarihi ve toplam anapara borcunu gostermek i¢in 6deme planina eklenmistir.
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11 10.11.2021 5.275,14 4.008,89 1.055,21 158,28 52,76 59.943,22
12 10.12.2021 5.275,14 4.088,26 989,06 148,36 49,45 55.854,96
13 10.01.2022 5.275,14 4.169,21 921,61 138,24 46,08 51.685,75
14 10.02.2022 5.275,14 4.251,76 852,81 127,92 42,64 47.433,98
15 10.03.2022 5.275,14 4.335,95 782,66 117,40 39,13 43.098,04
16 10.04.2022 5.275,14 4.421,80 711,12 106,67 35,56 38.676,24
17 10.05.2022 5.275,14 4.509,35 638,16 95,72 31,91 34.166,89
18 10.06.2022 5.275,14 4.598,64 563,75 84,56 28,19 29.568,25
19 10.07.2022 5.275,14 4.689,69 487,88 73,18 24,39 24.878,56
20 10.08.2022 5.275,14 4.782,54 410,50 61,57 20,52 20.096,02
21 10.09.2022 5.275,14 4.877,24 331,58 49,74 16,58 15.218,78
22 10.10.2022 5.275,14 4.973,81 251,11 37,67 12,56 10.244,97
23 10.11.2022 5.275,14 5.072,29 169,04 25,36 8,45 5.172,68
24 10.12.2022 5.275,14 5.172,72 85,35 12,80 4,27 -0,04
Tt 127.103,36 100.000,00 22.169,43 | 3.325,42 | 1.108,47
TL TL TL TL TL

Ornek 1.a: Kredinin geri kalan kismmin tamami altinci taksitin odenecegi
10.06.2021 tarihinde 6denmistir. Bu durumda, 10.06.2021 tarihinde 6denecek toplam
miktar, altinci taksit miktar1 (5.275,14 TL) ile altinci taksit itibariyle geri kalan
anapara borcudur (79.224,28 TL):

Tahsil edilmesi gereken tutar = 6. taksit miktar1 + Kalan anapara borcu =
5.275,14 +79.224,28 = 84.499,42 TL

Buna gore, tiiketici, altinci taksitin 6denecegi 10.06.2021 tarihinde 84.499,42 TL
Odeyerek borcundan kurtulabilir. Bu durumda, erken ddeme indiriminin miktari,
6deme planinda belirlenen toplam geri 6deme miktarindan (127.103,36 TL) ilk bes
taksitin 6demesinin (5.275,14 TL x 5) ve toplu 6demenin miktarinin (84.499,42 TL)
c¢ikarilmasi yoluyla tespit edilebilir:

Erken 6deme indirimi miktar1 = Toplam geri 6deme miktar1 — [Ilk bes taksit
O0demesi miktar1 (bir taksit x 5) + Toplu 6deme miktar1] = 127.103,36 — [(5.275,14 x
5) + 84.499,42] = 16.228,24 TL

Tiiketici, altinc1 taksitin Odenecegi 10.06.2021 tarihinde borcunu kapatirsa
16.228,24 TL erken 6deme indirimi yapilacaktir.

Ornek 1.b: Kredinin geri kalan kisminin tamamu altinci taksitin 6denecegi
10.06.2021 tarihinden 5 giin 6nce 05.06.2021 tarihinde 6denmistir. Bu durumda
oncelikle besinci taksit 6demesi ile erken 6deme yapilacak olan 05.06.2021 tarihi
arasinda isleyen 26 giinliik siire icin faiz ve ek masraflar (KKDF ve BSMV)
hesaplanir. Bu hesaplamada esas alinan anapara miktari, besinci taksit ddemesinden
sonra geriye kalan anapara miktaridir (82.858,82 TL):

" Toplam
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Tahsil edilmesi gereken faiz tutar1 = (5. taksit ddemesinden sonra geriye kalan
anapara miktar1 x Faiz oran1) x 26 giinliik isleyen faiz (26 giin/30 giin) =
(82.858,82 x %1,65) x 26/30 = 1.184,88 TL

Tahsil edilmesi gereken KKDF = Tahsil edilmesi gereken faiz tutar1 x %15 =
1.184,88 x %15=177,73 TL

Tahsil edilmesi gereken BSMV = Tahsil edilmesi gereken faiz tutart x %5 =
1.184,88 x %5 =59,24 TL

Tahsil edilmesi gereken faiz ve ek masraflar tutar1 = Faiz tutar1 + KKDF +
BSMV =1.184,88 + 177,73 + 59,24 = 1.421,85 TL

Tahsil edilmesi gereken faiz ve ek masraflarin tutar1 hesaplandiktan sonra, bu
tutara (1.421,85 TL) kalan anapara borcu (82.858,82 TL) eklenerek altinct
taksitin ddenecegi 10.06.2021 tarihinden 5 giin 6nce 05.06.2021 tarihinde
borcun kapatilmasi icin ddenmesi gereken toplam miktar hesaplanir:

Tahsil edilmesi gereken tutar = Tahsil edilmesi gereken faiz ve ek masraflar
tutar1 + Kalan anapara borcu = 1.421,85 + 82.858,82 = 84.280,67 TL

Buna gore, tiiketici, altinci taksitin 6denecegi 10.06.2021 tarihinden 5 giin 6nce
05.06.2021 tarihinde 84.280,67 TL oOdeyerek borcundan kurtulabilir. Bu
durumda, erken 6deme indiriminin miktari, 6deme planinda belirlenen toplam
geri 6deme miktarindan (127.103,36 TL) ilk bes taksitin 6demesinin (5.275,14
TL x 5) ve toplu 6demenin miktarmin (84.280,67 TL) cikarilmasi yoluyla
tespit edilebilir:

Erken 6deme indirimi miktar1 = Toplam geri 6deme miktar1 — [Ilk bes taksit
O0demesi miktar1 (bir taksit x 5) + Toplu 6deme miktar1] = 127.103,36 —
[(5.275,14 x 5) + 84.280,67] = 16.446,99 TL

Tiiketici, altinci taksitin 6denecegi 10.06.2021 tarihinden 5 giin 6nce 05.06.2021
tarihinde borcunu kapatirsa 16.446,99 TL erken 6deme indirimi yapilacaktir.

Ornek 1.c: On yedinci taksitin 6denecegi 10.05.2022 tarihinde 20.000 TL’lik ara
O0deme yapilmistir. Taraflar aksini kararlastirmadiklari i¢in ara ddemenin ardindan
taksit sayis1 ve tarihleri degismeyecektir.

Ara 6deme (20.000 TL) i¢inden anapara 6demesinin bulunmasi i¢in ncelikle, bu
miktardan on yedinci taksit (5.275,14 TL) 6denmis sayilir.

Anapara 6demesi = 20.000 - 5.275,14 = 14.724,86 TL
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Ara 6deme sonucunda, 6deme planina gore on yedinci taksitin ddenmesinin

ardindan kalmasi gereken anapara miktarindan (34.166,89 TL) ara édeme
icindeki anapara 6demesi miktar1 (14.724,86 TL) ¢ikarilarak yeni 6deme plani
i¢in esas alinacak olan kalan anapara miktari bulunur.

Yeni 6deme plami igin esas alinacak olan kalan anapara miktar1 = Odeme
planina gore 17. taksitin 6denmesinin ardindan kalmasi gereken anapara
miktari - ara 6deme i¢indeki anapara 6demesi miktar1 = 34.166,89 - 14.724,86
=19.442,03 TL

Ara 6deme sonucunda kalan anapara borcu 19.442,03 TL dir. On yedinci taksitten
sonra taksit sayisi ise yedidir. Ara 6demenin ardindan kalan anapara borcu olan

19.442,03 TL lizerinden yedi aylik yeni bir 6deme plani hazirlanmalidir. Yeni 6deme
plan1 su sekilde olur:

0 Kalan anapara borcu miktari: 19.442,03 TL
0 Vade: 7 ay
0 Aylik akdi faiz orani: %1,65
0 KKDF orant: %15
0 BSMYV orani: %5
.. Kalan
Odeme . Anapara . KKDF BSMV
Ay Tarihi Taksit (TL) (TL) Faiz (TL) (TL) (TL) Al:;}l)j;ra
1 10.06.2022 |3.001,71 2.616,76 320,79 48,12 16,04 16.825,24
2 10.07.2022 |3.001,71 2.668,57 277,62 41,64 13,88 14.156,67
3 10.08.2022 |3.001,71 2.721,41 233,59 35,04 11,68 11.435,26
4 10.09.2022 |3.001,71 2.775,29 188,68 28,30 9,43 8.659,97
5 10.10.2022 |3.001,71 2.830,24 142,89 21,43 7,14 5.829,73
6 10.11.2022 |3.001,71 2.886,28 96,19 14,43 4,81 2.943,45
7 10.12.2022 |3.001,71 2.943,43 48,57 7,29 2,43 0,02
Tp 21.109,18 TL | 19.442,00 TL | 1.308,32 TL | 196,25 TL | 65,42 TL

Buna gore, tiiketici, on yedinci taksitin 6denecegi 10.05.2022 tarihinde 20.000 TL
ara 6deme yaptiginda erken 6deme indiriminin miktari, ilk 6deme planinda belirlenen
toplam geri 6deme miktarindan (127.103,36 TL) ilk on alt1 taksitin 6demesinin
(5.275,14 TL x 16), toplu 6demenin miktarinin (20.000 TL) ve yeni deme planindaki
toplam geri 6deme miktarinin (21.109,18 TL) ¢ikarilmasi yoluyla tespit edilebilir:

Erken 6deme indirimi miktar1 = Ilk édeme planindaki toplam geri ddeme
miktar1 — [{lk on alt1 taksit demesi miktar1 (bir taksit x 16) + Toplu 6deme
miktar1 + Yeni 6deme planindaki toplam geri 6deme miktar1] = 127.103,36 —
[(5.275,14 x 16) +20.000 + 21.109,18] = 1.591,94 TL
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Tiiketici, on yedinci taksitin 6denecegi 10.05.2022 tarihinde 20.000 TL ara 6deme
yaparsa 1.591,94 TL erken 6deme indirimi yapilacaktir.

Ornek 2: Kredi faizinin bir kisminin pesin olarak 6dendigi tiiketici kredisi 6deme

plani:
0 Kredi miktari: 10.000 TL
0 Vade: 12 ay
o  Aylik akdi faiz orani®*: %1,5
0 Pesin tahsilat orani: %2
0 Pesin faiz tutari: 200 TL
0 KKDF orani: %15
0 BSMYV orani: %5
Pesin
- Kalan Faiz
Ay (;:::‘l:f Taksit (TL) A'(‘%’jm Faiz (TL) K(ﬁ))F B(STI\E)V Anapara | Dagi-
(TL) lim63
(TL)
0 |20.12.2020 200 0 166,67 25,00 8,33 10.000
1 |20.01.2021 934,02 754 150 22,50 7,50 9.246 24,97
2 120.02.2021 934,02 768 138,69 20,80 6,93 8.478 23,09
3 120.03.2021 934,02 781 127,18 19,08 6,36 7.697 21,18
4 |20.04.2021 934,02 795 115,45 17,32 5,77 6.902 19,22
5 120.05.2021 934,02 810 103,52 15,53 5,18 6.092 17,24
6 |20.06.2021 934,02 824 91,38 13,71 4,57 5.267 15,21
7 120.07.2021 934,02 839 79,01 11,85 3,95 4.428 13,16
8 120.08.2021 934,02 854 66,42 9,96 3,32 3.574 11,06
9 120.09.2021 934,02 870 53,61 8,04 2,68 2.704 8,93
10 |20.10.2021 934,02 885 40,56 6,08 2,03 1.819 6,76
11 |20.11.2021 934,02 901 27,28 4,09 1,36 918 4,55
12 120.12.2021 934,02 918 13,76 2,06 0,69 0 2,29
T 11.408,24 10.000,00 1.173,53 176,03 58,68 167,
P TL TL TL TL TL 67 TL

Ornek 2.a: Kredinin geri kalan kismmin tamami dokuzuncu taksitin 6denecegi
20.09.2021 tarihinde 6denmistir. Bu durumda, 20.09.2021 tarihinde 6denecek toplam
miktarin ve pesin 6denen faizden iade edilecek miktarin hesaplanmasi gerekir.

Oncelikle, 20.09.2021 tarihinde denecek toplam miktar, dokuzuncu taksit miktar1
(934,02 TL) ile dokuzuncu taksit itibariyle geri kalan anapara borcudur (2.704 TL):

62

Pesin 6denen faiz miktar: haricinde aylik isleyen faizin oranidir.

% Pesin tahsil edilen faizin (vergiler hari¢) aylar itibari ile reeskont dagilimini gostermektedir. Bu siitun, standart 6deme

planlarinda yer almamaktadir. Ancak drnegin daha iyi anlagilmasi amaciyla tabloya eklenmistir.
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Tahsil edilmesi gereken tutar = 9. taksit miktari + Kalan anapara borcu =
934,02 +2.704 = 3.638,02 TL

Ardindan pesin olarak tahsil edilmis olan faizin dokuzuncu taksite kadar islemis
kism1 ve heniiz islememis kismi hesaplanir. Pesin olarak tahsil edilmis olan
faizin heniiz islememis olan kismu tiiketiciye iade edilir:

Pesin olarak tahsil edilmis olan faizin 9. taksite kadar islemis kismi = 24,97 +
23,09+ 21,18 + 19,22 + 17,24 + 15,21 + 13,16 + 11,06 + 8,93 = 154,06 TL

Heniiz islememis olan kisim = Tiiketiciye iade edilecek olan pesin faiz miktar1
=166,67— 154,06 = 12,61 TL

Buna gore, tiiketici, dokuzuncu taksitin 6denecegi 20.09.2021 tarihinde 3.638,02
TL &deyerek borcundan kurtulabilir. Tiiketiciye, pesin olarak 6dedigi faizden ise
12,61 TL iade edilecektir. Bu durumda, erken 6deme indiriminin miktari, 6deme
planinda belirlenen toplam geri 6deme miktarindan (11.408,24 TL) ilk sekiz taksitin
O6demesinin (934,02 TL x 8), pesin olarak tahsil edilmis olan faizin dokuzuncu taksite
kadar islemis kismimin (154,06 TL) ve toplu 6demenin miktarimin (3.638,02 TL)
¢ikarilmasi yoluyla tespit edilebilir.

Erken 6deme indirimi miktar1 = Toplam geri 6deme miktar1 — [Ilk sekiz
taksit ddemesi miktari (bir taksit x 8) + Pesin olarak tahsil edilmis olan faizin
dokuzuncu taksite kadar islemis kism1 + Toplu 6deme miktar1] = 11.408,24 —
[(934,02 TL x 8) + 154,06 + 3.638,02] = 144 TL

Tiiketici, dokuzuncu taksitin 6denecegi 20.09.2021 tarihinde borcunu kapatirsa
144 TL erken 6deme indirimi yapilacaktir.

4. Taksitle Satis S6zlesmesinde Erken Odemeye lliskin Tiirk Borclar
Kanunu madde 258’de ve Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun madde
20’de Yer Alan Hiikiimlerin Karsilastirilmasi

Taksitle satis s6zlesmesi, hem Tiirk Borglar Kanunu hem Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun’da diizenlenen bir sozlesmedir. Somut olayda taksitle satis
sO0zlesmesinin tiiketici iglemi niteliginde olup olmamasina gore hangi hiikiimlerin
uygulama alan1 bulacag tespit edilir. Dolayisiyla tiiketici iglemi niteliginde olmayan
taksitle satis sozlesmeleri Tiirk Bor¢lar Kanunu hiikiimlerine tabiyken tiiketici islemi
niteliginde olanlar Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabidir.
Zira Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun, Tiirk Borglar Kanunu’na gore 6zel
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kanun niteligindedir. Ustelik Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri,
Tiirk Bor¢lar Kanunu hiikiimlerine gore tiiketicinin daha lehinedir®.

Taksitle satis sozlesmesinde erken 6deme bakimindan Tiirk Borglar Kanunu madde 258
ile Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde 20 arasinda ii¢ fark bulunmaktadir.
Bunlar, erken 6demenin kambiyo senedine baglanmis sozlesmelerde uygulanmasina,
kalan borcun bir kisminin 6denmesi imkanina ve indirimin kapsamina iligkindir.

Tiirk Borglar Kanunu madde 258’de erken d6deme halinde indirim yapilmast igin,
taksitle satig s6zlesmesinden dogan borglarin kambiyo senedine baglanmamis olmasi
gerekmektedir. Nitekim Tiirk Bor¢lar Kanunu madde 258 hitkmti “taksit borcu kambiyo
senedine baglanmis olmadikga...” seklinde baglar. Bu husus, Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun baglaminda incelendiginde ise Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
madde 20°de kambiyo senetlerine iligkin bir sinirlama getirildigi goriilmemektedir. Ancak
bu noktada, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un diger hiikiimlerini de dikkate
almak gerekir. Zira Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 4/V’te tiiketicinin
yaptig1 iglemler icin kiymetli evrak diizenlenmesine iliskin sinirlandirict ve emredici bir
hiikiim bulunmaktadir. Bu hiikme gore, tiiketici iglemleri i¢in sadece nama yazili ve her
bir taksit i¢in ayr1 senet diizenlenebilir. Bu sinirlamanin disindaki senetler ise tiiketici
yoniinden gecersiz kilinmustir. Ayrica Taksitle Satis S6zlesmeleri Hakkinda Y 6netmelik
madde 11°de de bu sinirlama tekrar edilmistir. Sonug olarak, Tiirk Bor¢lar Kanunu’nda
kambiyo senedine baglanmis bor¢larda erken 6deme yapilamaz®. Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun’da ise nama yazili ve her bir taksit i¢in ayr1 diizenlenmis senetlere
baglanmusg taksitle satig sozlesmesi bakimmdan erken 6deme yapilabilir.

Turk Borglar Kanunu ve Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun arasindaki
taksitle satig sozlesmelerinde erken 6demeye iliskin diger bir fark, kalan borcun
ne kadarlik bir kismmin 6denebilecegine iliskindir. Tiirk Borglar Kanunu madde
258’e gore borglu, kalan borcun tamamini erken ddeyebilir. Dolayisiyla ara 6deme
niteliginde erken 6deme yapilmasi miimkiin degildir. Diger bir deyisle bor¢lu, kalan
borcun bir kismini, mesela dortte ligiinii ddeyerek bu kismin faizinden veya ek
masraflarindan kurtulamaz. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun madde 20°de
ise “bir ya da birden ¢ok taksit 6demesinde de bulunabilir” ifadesi yer almaktadir.
Dolayisiyla tiiketici, kalan borcun tamamini kapatabilecegi gibi bir taksitten az
olmayacak miktarda 6deme de yapabilir®’.

*  Atamer (n 37) 173; Remzi Demir, Tiirk Bor¢lar Kanunu Agisindan Taksitle Satim Sozlesmeleri (Adalet 2013) 96; Caglar
Ozel ve Utku Topcan, ‘Tiiketicinin Korunmasi Agisindan Mevzuatta Getirilen Son Degisiklikler Cergevesinde Taksitle
Satis Sozlesmeleri’ (2014) 9 (Ozel Say1) Terazi Hukuk Dergisi 47, 55; Hatipoglu (n 18) 51.

% Demir (n 64) 96; Ayse Giil Oksiiz, Taksitle Satim Sozlesmesi (Segkin 2016) 103; Ozel ve Topcan (n 64) 55; Mustafa
Unliitepe, ‘6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’a Gére Taksitle Satis Sozlesmesi’ (2014) (2) Ankara
Barosu Dergisi 291, 339; Hatipoglu (n 18) 51.

% Atamer (n 37) 174; Demir (n 64) 96; Oksiiz (n 65) 103; Unliitepe (n 65) 340; Hatipoglu (n 18) 51.

7 Atamer (n 37) 174; Ozanoglu (n 41) 223; inceoglu, Taksit (n 50) 29; Giimiis (n 19) 171; Ozel ve Topcan (n 64) 55; Unliitepe
(n 65) 340.
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Doktrindeki bir goriise gore, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’daki
hiikmiin lafz1 agik degildir. S6z konusu hiikiimden, bir taksitten az miktarda 6deme
yapilamayacagi anlasilmaktadir. Buna karsilik, bir taksitten fazla olup iki taksitten
az olan bir miktarin 6denip 6denmeyecegine iligkin bir netlik bulunmamaktadir.
Bu goriige gore, bu konuda hiikkmiin lafzina bagl kalinmali ve tiiketiciye taninan
erken 6deme imkaninin bir veya birden fazla taksit miktarinda olmasi1 gerektigi kabul
edilmelidir. Aksi takdirde (bir veya birden fazla taksit miktarinda olmayan, bir veya
birden fazla taksit miktarindan az veya ¢ok olan bir 6deme yapildig: takdirde) satici
acisindan hesaplama zorluklarinin veya karigikliklarin ortaya ¢ikmasi muhtemeldir®®.
Kanaatimizce boyle bir kaygi yersizdir. Zira ara 6deme yapilmasi hélinde sirasiyla
hangi islemlerin yapilacagi ve nasil bir hesaplama yapilacagir Tiiketici Kredisi
Sozlesmeleri Yonetmeligi'nde agikga yer almaktadir. Daha 6nce belirttigimiz gibi
taksitle satig s6zlesmesinde erken 6demeye iligkin diizenleme bulunmadig: takdirde
Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri Yonetmeligi hiikiimleri kiyasen uygulama alam
bulur®. Ayrica tiiketicinin s6zlesme yaptig1 satict olan taraf, ticari amagla hareket
eden bir kisidir. Hesaplamaya iliskin bir karigiklik yasanabilecegi goriisii, ticari hayat
bakimindan karsilik bulamaz. Bu sebeple, bir taksit ddemesinden daha fazla olacak
sekilde herhangi bir miktarda ara 6deme yapilmas: miimkiindiir. Tiiketici, illa birden
fazla taksit miktarinca 6deme yapmaya zorlanamaz.

Tiirk Borglar Kanunu ve Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun arasindaki erken
O0demeye iligkin son fark, ne kadarlik bir indirim yapilacagidir. Tiirk Bor¢lar Kanunu
madde 258’de “yarisindan az olmamak iizere” ifadesi bulunmaktadir. Bu durumda,
erken d6deme halinde, faiz ve ek masraflarin en az yarisi oraninda indirim yapilir.
Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 20’ye gore ise “ddenen miktara
gore gerekli tiim faiz ve komisyon indirimini” yapmasi gerekir. Bu hiikiimde gecen
“tiim” ifadesi, erken 6deme sonucunda yapilacak indirimin, faizin ve ek masraflarin
tamamini kapsadigina dikkat cekmektedir’.

Sonug olarak, tiiketici i¢in Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da yer
alan hiikiim, Tirk Borglar Kanunu’ndakine nazaran daha avantajlidir. Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkinda Kanun’a gore taksitle satis sdzlesmesinde tiiketici, kambiyo
senedine baglanmis borcun borglusu olsa ve kalan taksitlerin tamaminin degil de en
az bir taksit miktarinda erken 6deme yapsa dahi, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun’daki hesaplama yontemine gore tiim faiz ve ek masraflar miktarinda indirim
yapilmas1 gerekir.

88 Inceoglu, Taksit (n 50) 29.
% Aciklamalar i¢in I11, B, 1.
0 Atamer (n 37) 174; Ozanoglu (n 41) 224; Oksiiz (n 65) 108; Ozel ve Topcan (n 64) 55.
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C. ERKEN ODEME TAZMINATI

1. Genel Olarak

Erken ifa bakimindan, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’daki 06zel
diizenlemelerden biri de erken 6deme tazminatidir. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun’da erken 6deme halinde indirim yapilacagina iligkin hiikim bulunmaktadir.
Bu da alacaklinin, bor¢lunun erken 6demesi halinde bekledigi miktardan daha
azini elde etmesi anlamina gelmektedir. Kanun koyucu, bunu da goz oniine alarak
Tiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun’da erken Odeme tazminatina iliskin
diizenleme getirmigtir’.

Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun madde 37°de erken 6deme tazminati
imkani taninmaktadir. Bu madde, konut finansmani sodzlesmelerine iliskindir.
Taraflar sozlesmede kararlagtirdiklar takdirde erken 6deme halinde alacakli tarafta
olan konut finansmami kurulusu erken 6deme tazminati alabilir. Konut finansmani
sozlesmesi disindaki tiiketici islemlerinde ise erken O6deme tazminati hiikmii
sozlesmeye eklense dahi kesin olarak hiikiimsiizdiir’?. Zira diger sozlesmeler igin
erken 6deme tazminatina izin veren bir hiikim bulunmamaktadir. Dolayisiyla sadece
konut finansman1 szlesmesinde tiiketicinin erken 6deme gergeklestirmesi halinde
erken ddeme tazminati1 giindeme gelir.

Erken ddeme tazminati, tliketicinin aleyhine olan bir diizenlemedir. Ancak bu
diizenlemenin bazi ekonomik sebepleri vardir. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun madde 37°nin gerekgesinde bu sebeplerden bahsedilmemektedir. Ancak
doktrinde bu sebepler su sekilde aciklanmaktadir: Erken O0deme tazminatinin
ekonomik sebeplerinden ilki, konut finansmani1 sdzlesmesi sirasinda yapilan ek
masraflarin erken 6deme héalinde tahsil edilememesidir. Bu masraflara, kiymet
takdiri, kredi onaylanmasi, dosya masraflar1 gibi kalemler dahil edilebilir. S6z
konusu masraflar genellikle 6deme planinda paylastirilmis olur. Ancak erken 6deme
halinde ek masraflarin kalan donemdeki miktarlarinda indirim yapilmasi gerekir. Bu
durumda masraflari yiikii kredi veren kurulusun istline yiliklenmis olur. Bunu bir
nebze telafi edebilmek i¢in erken 6deme tazminati talep edilmektedir™. Erken 6deme

"' Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun’un tasari asamasinda tiiketici kredilerinde de erken odeme tazminatinin
diisiiniildigli ancak kanunlastirma sirasinda bu hiikmiin ¢ikarildigina iliskin Basak Baysal, ‘Tiiketici Kredisi (TKHK 22-
31)’ ig M. Murat inceoglu (ed), Yeni Tiiketici Hukuku Konferanst (On ki Levha 2015) 316.

2 Atamer (n 37) 175; Murat Aydogdu, ‘Konut Finansman Sistemi ve Sozlegsmelerinin Tiiketici Hukukuna Etkileri’ (2007) 9
(Ozel Say1) Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 553, 579; Can, Ipotekli (n 34) 116; Yiice (n 1) 238-239.

3 Mustafa Topaloglu, ‘Mortgage Kredilerinde Erken Odeme Ucreti (Cezasi)’ (2008) 12 (1-2) Gazi Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi 185, 193; Mustafa Topaloglu, ‘Konut Kredilerinde Erken Odeme ve Yeniden Yapilandirma Uecreti’ i¢
Fehim Ugisik ve Hakan Tokbas (edr), 2. Tiiketici Hukuku Sempozyumu Ses Céziimleri ve Makaleleri (Bilge 2013) 342;
Ahmet Karakocali, ‘Konut Finansmani Sézlesmeleri Kapsaminda Tahsil Olunan Yeniden Yapilandirma Ucretinin Tiiketici
Hukuku Bakimindan Yasal Dayanagmmn Incelenmesi’ (2015) 1 (2) Anadolu Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 42, 55;
Bilal Can, ‘6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun Konut Finansmanina Yoénelik Hiikiimleri® (2014) 9
(89) Terazi Hukuk Dergisi 104, 108; Degirmencioglu (n 34) 227; Murat Aydogdu, Konut Finansman Sistemi (Mortgage),
Sistemin Tiiketici Hukukuna Etkileri ve Sistemde Yer Alan Menkul Kiymetler (Adalet 2010) 77; Hatipoglu (n 18) 72.
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tazminati talep edilmesinin diger bir sebebi, faizlerin diistiigii donemde borglarin
kapatilmas1 halinde kredi veren kurulusun zarara ugrayacak olmasidir. Nitekim bu
durumda, Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun madde 37’de diizenlenen erken
O0deme indirimi sebebiyle kalan doneme iligkin faizler talep edilemez. Ancak bu
donemde verilecek kredilerde, faiz oranlar1 diisiik oldugundan ilk sozlesmedeki
faiz kazanci da edinilemez. Bu da kredi veren kurulusu zarara sokar’. Son olarak,
erken 6deme halinde kredi veren kurulusun kasasina toplu para girmektedir. Bu
da kredi veren kurulusun vergi yiikiinii agirlastirir. Odemelerin kabul edilen plana
gore yapilmasi halinde vergiler yayilacakken erken 6deme halinde birikmis olarak
yiikiimlii olunmaktadir”. Tiim bu ekonomik sebeplere binaen, Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun madde 37’de konut finansmaninda erken 6deme halinde erken
0deme tazminati kararlastirilmasi imkani diizenlenmektedir.

Erken 6deme tazminati, s6zlesmede acikca kararlastirilmahidir’. Erken 6deme
tazminatina iliskin anlagmanin gecerlilik sekli de asil sozlesme olan konut finansmani
sozlesmesinin gegerlilik sekline tabidir’”’. Kanunda erken Odeme tazminati
belirlenmesine izin verilmesi, bunun kanundan kaynaklanan bir yiikiimliilik oldugunu
gostermez. Zira kanun izin verse dahi taraflar s6zlesmede kararlagtirmazsa erken
O0deme tazminati talep edilemez. Dolayisiyla erken 6deme tazminati, sdzlesmeden
dogan bir yan yiiktimliiliiktiir’®,

Doktrinde erken 6deme tazminatinin niteligi hakkinda tartisma bulunmaktadir. Bir
gorilige gore, erken ddeme tazminati cezai sart niteligindedir. Bu goriis, alacaklinin
zarara ugramasa bile erken 6deme tazminatini talep edebilecegini ileri siirmektedir”.
Diger bir goriis ise, erken 6deme tazminati cezai sart niteliginde olmasa bile, bunun

™ Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 193; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 342; Mustafa Topaloglu, ‘Banka Kredilerinde Erken Odeme’
(2010) (50) Terazi Hukuk Dergisi 53, 59; Bilgehan Cetiner, ‘Konut Kredisi S6zlesmelerinin Kurulusu ve Kosullar1” (2007)
5 (55) Legal Hukuk Dergisi 2155, 2168; Murat Aydogdu, ‘Konut Finansman Sistemi (Mortgage) ve Sozlesmeleri’ (2007) 9
(1) Dokuz Eyliil Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 1, 19; Karakocali (n 73) 56; Can, Ipotekli (n 34) 115.

s Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 194; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 342; Hatipoglu (n 18) 73.

Uygulamada bankalar, konut finansmani sézlesmesine, erken 6deme halinde erken 6deme tazminati talep edilecegine
iliskin hiikiim eklemektedirler. Mesela, Halkbank’in On Odemeli Konut Finansmam Sistemi Kredisi Sézlesme Oncesi
Bilgi Formu’nda su hiikiimler yer almaktadir: “11.2. Sabit Faiz Oranli Konut Finansmani Kredilerinde, Miisteri 'nin bir ya
da birden fazla taksitini vadesinden énce odemesi veya borcunun tamamini vadesinden énce kapatmast durumunda, konut
Sfinansmani sozlesmesi hiikiimleri dogrultusunda Miisteri’den, gerekli faiz indirimi yapilarak hesaplanan ve erken édenen
tutar/tutarlarin kalan vadesi 36 ayt asmayan kredilerde % 1'e, kalan vadesi 36 ayi asan kredilerde ise % 2 ’ye varan oranda
“Erken Odeme Tazminat1” tahsil edilecektir. Bu iicret 6denmedikce teminatlar iade edilmeyecek, ipotek fek edilmeyecektir:
(...) 11.4. Erken 6deme tazminat tutar: hi¢hir sekilde tiiketicive yapilacak toplam indirim tutarim agamayacaktir.” Ziraat
Bankasi’nin Sabit Faiz Oranli Konut Finansmam Kredileri Igin Sozlesme Oncesi Bilgi Formu’nda da su hiikiim yer
almaktadur: “Sabit faizli kredilerde erken ddeme yapilmast halinde, gerekli faiz indirimi yapilarak hesaplanan ve tiiketici
tarafindan erken odenen tutarin kalan vadesi otuz alti ayr asmayan kredilerde yiizde birini, kalan vadesi otuz alti ayr asan
kredilerde ise yiizde ikisini ge¢cemeyecek sekilde erken 6deme tazminati alinir.”

77 Guimis (n 19) 243.

8 Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 64. Erken 6deme tazminatinin bu niteligi Yargitay kararlarinda da kabul edilmektedir, Yargitay
HGK, 11-410/189, 20.02.2020 <Kazancr> 05.05.2021; Yargitay HGK, 567/1346, 12.12.2019 <Yargitay Karar Arama>
Erigim Tarihi 17.05.2021.

™ Sezer Cabri, Konut Finansmam Sozlesmeleri (On iki Levha 2010) 424; Cetiner, ‘Erken Odeme’ (n 39) 2293; Aydogdu,
Konut (n73) 77.
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cezai sart benzeri bir kurum niteliginde oldugunu savunmaktadir®®. Doktrindeki
bizim de katildigimiz hékim goriis bu bedelin, kredi veren kurulusun zararinin
telafi edilmesi islevi gbz Oniline alindiginda tazminat niteliginde oldugunu kabul
etmektedir®!. Nitekim Konut Finansmani So6zlesmeleri YoOnetmeligi madde 11/
IV’te de erken 6deme tazminatinin toplam indirimi asamayacagi belirtilmistir. Bu
da, bu bedelin kredi veren kurulusun zararinin telafi edilmesi anlamima geldigini
gostermektedir®.

Erken 6deme tazminatina iligkin doktrinde deginilen diger bir husus ise, bu
tazminatin Anayasa’daki esitlik ilkesine uygun olup olmadigidir. Nitekim tiiketici,
tiikketici kredisi veya konut finansmani sozlesmesi ile kredi ¢ekebilir. Ancak erken
O6deme halinde her ikisinde de indirim yapilmasina ragmen konut finansmaninda
ayrica erken 6deme tazminati alinmaktadir. Bu da, ayn1 durumda bulunanlarin farkli
sonuglara tabi olmasina neden olacaktir. Bu durumda, Anayasa’nin tiiketicileri
koruyan hitkmiinii uygulamak gerekirken zay1f taraf olan tiiketici boyle bir tereddiide
stiriiklenmektedir. Buna binaen, konut finansmaninda erken 6demede ayrica bir
tazminata hiikmedilmesinin esitlik ilkesine aykiri oldugu ileri siirtilmektedir®.

Erken 6deme tazminati, Avrupa Birligi’nin 2008/48/EC sayil1 direktifinde de yer
almaktadir. Bu direktifin 16. maddesinin 2. fikrasinda sabit oranl faiz uygulanan
titkketici kredilerinde erken 6deme yapilmasi halinde alacakli tarafindan erken 6deme
tazminati talep edilebilecegi; bu tazminatin erken ddemenin vade tarihinden bir
yildan daha fazla bir siire dnce yapilmasi halinde erken 6denen miktarin %1 ini,
bir yil1 asmayan bir siire 6nce yapilmasi halinde ise %0,5’ini gecemeyecegi hitkme
baglanmaktadir. 3. fikrada erken 6deme tazminatinin talep edilemeyecegi haller
belirtilmekte ve bu kapsamda erken &demenin sigorta sdzlesmesi kapsaminda
yapilmast hali, agik kredi durumu veya faiz oranmin sabit olmadig1 s6zlesmeler
sayilmaktadir. 16. maddenin 4. fikrasinda ise {iye devletlere daha fazla zarar
olacaginin anlasilmasi halinde tazminat i¢in 2. fikrada belirtilenden daha yiiksek oran
belirleyebilme yetkisi verilmektedir. 5. fikrada erken 6deme tazminatinin tiiketicinin
hak kazandigi indirim miktarini agsamayacagi vurgulanmaktadir. Ayrica bu direktifin
5. maddesinin 1-(p) bendinde gore, tiiketiciye yapilacak 6n bilgilendirmede erken
6deme tazminatinin yer almasi gerektigi diizenlenmektedir.

Avrupa Birligi’nin tasginmaz mallara iligkin tiiketici kredilerine yonelik 2017/17/
EU sayili direktifinde de erken 6deme tazminatina iliskin hiikkiimler yer almaktadir. Bu
direktifin 25. maddesinin 3. fikrasina gore, erken 6deme halinde uygun bir tazminat

8 Gonen (n 34) 154, Degirmencioglu (n 34) 229; Yiice (n 1) 237.

81 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 213; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 342; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 65; Atamer (n 37) 178; Giimiis
(n 19) 242; Hatipoglu (n 18) 80.

8 Atamer (n 37) 178; Hatipoglu (n 18) 80.
8 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 214-215.
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talep edilebilir. Ancak bu tazminatin alacaklinin maddi kaybini gecemeyecegi
belirtilmektedir.

2. Erken Odeme Tazminati Talep Edilebilmesinin Sartlari

Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun ve Konut Finansmani So6zlesmeleri
Y 6netmeligi’nde erken 6deme tazminatina iligkin sartlar bulunmaktadir. Erken 6deme
tazminatinin talep edilebilmesi i¢in bu sartlarin tamamlanmasi gerekmektedir®.
Bu sartlardan herhangi birinin eksik olmasi halinde erken 6deme tazminati talep
edilemez.

Erken 6deme tazminatinin sartlarindan ilki, tiiketici ile kredi veren arasinda
konut finansmani s6zlesmesi imzalanmis olmasidir. Nitekim Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun’da sadece konut finansmani sozlesmesinde erken Odeme
yapildiginda erken 6deme tazminatinin s6z konusu olacagi diizenlenmektedir®.

Erken 6deme tazminatinin sartlarindan bir digeri, konut finansmani sézlesmesinde
sabit faiz orani belirlenmesidir®. Konut finansmani s6zlesmelerinde faiz orani, sabit,
degisken veya hem sabit hem degisken olarak belirlenebilir. Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun madde 37°de erken 6deme tazminatinin talep edilebilmesi icin faiz
oraninin sabit olarak belirlenmesi gerektigi diizenlenmektedir. Doktrinde sadece
sabit faiz oranli konut finansmani s6zlesmeleri i¢in erken ddeme tazminati imkani
sunan bu hiikkmiin gerekgesi olarak, tiiketicilerin piyasadaki gelismelere gore sabit
faizli sdzlesmelerini erken ddeyip daha avantajli faiz oranini iceren baska bir kredi
sOzlesmesi yapmalarmin engellenmesi oldugu ileri siirlilmektedir. Buna gore,
erken 6deme tazminati, konut finansmani kuruluslar ile tiiketicilerin menfaatlerini
dengeleyici bir unsurdur®’.

Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun madde 37°ye gore, faiz oraninin
degisken oldugu s6zlesmelerde erken 6deme tazminati istenemez. Konut Finansmani
Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 11/IV’te de bu husus belirtilmistir. Doktrinde
bunun gerekgesi olarak, faiz oraninin degisken olmasi halinde zaten kredi verenin
elde edecegi faiz gelirinin kesin olmamasi gosterilmektedir®®.

Hem sabit hem degisken oranin kabul edildigi sézlesmelerde ise bu konuyu
diizenleyen bir hiikiim bulunmadigi yoniinde tereddiitler dogabilir. Zira miilga

8 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 207; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 343; Atamer (n 37) 176; Karakocali (n 73) 55; Cetiner, ‘Erken
Odeme’ (n 39) 2293.

8 Konut finansmani sozlesmesine iligkin agiklamalar igin II, D.

8 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 207; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 343; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 60; Atamer (n 37) 176;
Aydogdu, ‘Etki’ (n 72) 580; Aydogdu, ‘Mortgage’ (n 74) 18; Reisoglu, ‘Konut’ (n 38) 83; Karakocali (n 73) 55; Haznedar (n
34) 25; Yener (n 34) 432; Cetiner, ‘Erken Odeme’ (n 39) 2294; Cetiner, ‘Kurulus’ (n 74) 2168; Degirmencioglu (n 34) 230;
Gonen (n 34) 148; Kara (n 39) 1201; Hatipoglu (n 18) 74.

8 Cetiner, ‘Kurulug’ (n 74) 2168.
8 Atamer (n 37) 176; Degirmencioglu (n 34) 233; Hatipoglu (n 18) 75.
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olan Konut Finansmam Sisteminde Erken Odeme Indirimi ve Yillik Maliyet Orani
Hesaplama Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik madde 5’te bu durumda da
erken 0deme iicretinin talep edilemeyecegi ibaresi bulunmaktaydi. Buna kargilik
erken 6demeyi diizenleyen Konut Finansmani Sozlesmeleri Yonetmeligi madde
11’de bdyle bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak Konut Finansmami Soézlesmeleri
Yonetmeligi madde 6’da sozlesme Oncesi bilgi formu diizenlenmektedir. Konut
Finansmani Sézlesmeleri Yonetmeligi madde 6’da yer alan hiikiimlerin sézlesme
oncesi bilgi formunda yer almasi gerekmektedir. Bu maddenin (m) bendinde
degisken faizli ve hem sabit hem de degisken faizli sozlesmelerde hangi hiikiimlerin
bulunacagi sekiz madde olarak sayilmaktadir. Bu maddelerden biri “Geri 6demelerin
vadesinden énce yapilmast durumunda, erken odeme tazminatinin alinamayacagina
iliskin bilgi”dir. Konut Finansmani Sozlesmeleri Yonetmeligi madde 9°da da bu
hiikiimlerin s6zlesmenin zorunlu unsurlarindan oldugu belirtilmistir. Dolayisiyla hem
sabit hem degisken oranin kabul edildigi s6zlesmelerde erken 6deme tazminati talep
edilememesi hilkkmii Konut Finansman1 Sozlesmeleri Y 6netmeligi’'nde mevcuttur.

Hem sabit hem degisken faiz orani olan s6zlesmelerde 6denecek olan faizin dnce
sabit oranli baglayip bir siire sonra degisken oranli olmasi da kararlastirilabilir.
Doktrinde, bu tip sdzlesmelerde, faiz orani sabitken erken 6deme gergeklestirildiginde
erken 6deme tazminati talep edilebilecegi savunulmaktadir®. Buna gore, s6zlesmede
heniiz degisken faiz orani s6z konusu degilken erken ddeme gergeklesirse erken
O0deme tazminat1 istenebilir.

Erken 6deme tazminatinin talep edilebilmesi i¢in bunun sézlesmede kararlastiriimig
olmasi gerekir. Nitekim erken ddeme tazminati, kanundan dogan bir borg degildir.
Bunun kararlagtirilmasina kanun sadece izin vermektedir®. Doktrinde erken 6deme
tazminatinin kararlagtirilmasmin yeterli olmamasi gerektigi savunulmaktadir ve
bu yoniiyle Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun eksik bulunmaktadir. Zira
Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun’daki hiikiimde erken 6deme tazminatinin
nasil hesaplanacaginin soézlesmede kararlagtirillmast gerekliligi yer almamakta,
sozlesmede sadece erken Odeme tazminati talep edileceginin belirtilmesi yeterli
goriilmektedir. Ancak bu goris, tiiketicinin sdzlesmeye bakarak erken Odeme
tazminatini hesaplayabilmesinin onun erken 6deme sonucunda ne ile karsilasacagini
tespit edebilmesi agisindan 6nemli oldugunu ileri siirmektedir’. Kanaatimizce
erken Odeme tazminati kararlagtirildiginda sozlesmede ayrica bu tazminatin
nasil hesaplanacaginin belirtilmesi gerekli degildir. Zira Konut Finansmani
Sozlesmeleri Yonetmeligi'nde erken Odeme tazminatinin nasil hesaplanacagi

8 Reisoglu, ‘Konut’ (n 38) 83; Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 208; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 344; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74)
60; Aydogdu, ‘Mortgage’ (n 74) 19.

% Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 208; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 344; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 61; Atamer (n 37) 177; Can,
‘Konut Finansman1’ (n 73) 108; Cabri, ‘Ticari Kredi’ (n 21) 398; Cetiner, ‘Erken Odeme’ (n 39) 2294; Degirmencioglu (n
34) 234; Gonen (n 34) 148; Hatipoglu (n 18) 77.

ol Atamer (n 37) 177.
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acgikea diizenlenmistir. Tiiketici, bu hiikiimler vasitasiyla erken ddeme tazminatini
hesaplayabilir. Ancak tiiketicinin bu konuda bilgilendirilmesi gerektigi hususunda
tereddiit bulunmamaktadir.

Erken 6deme tazminatinin sartlarindan sonuncusu ise, 6demenin ifa zamanindan
once gergeklesmesidir. Erken 6deme, sozlesmenin kararlastirilmasi anindan son
taksit de 6denerek borcun sona ermesi anina kadar herhangi bir vakitte olabilir. Bu
6deme, bir veya birden ¢ok taksitin 6denmesi seklinde gergeklesebilir. Dolayisiyla
erken 6deme en az bir taksit, en fazla geri kalan borcun tamami miktarinda olabilir®.
Doktrinde sigorta, kamulastirma veya diger sebeplerle erken 6deme olmasi halinde
de erken 0deme tazminati alinabilecegi; bu durumlar1 6ngdren bir hiikmiin de
sozlesmeye eklenebilecegi yoniinde bir gorlis bulunmaktadir. Zira erken 6deme
tazminati, kredi veren kurulusun zararmin telafi edilmesine yoneliktir. Bu goriise
gore, bahsedilen bu durumlar sonucunda erken 6deme yapildiginda da kredi veren
kurulus zarar goreceginden erken 6deme tazminati talep edebilir®. Buna karsilik,
sigorta sebebiyle erken 6deme gerceklesmesi halinde erken 6deme tazminatinin talep
edilemeyecegine iligkin bir goriis de bulunmaktadir®. Bu goriis, Avrupa Birligi’nin
2008/48/EC sayili direktifinin 16/I11-(a) hitkkmiine dayanmaktadir.

3. Erken Odeme Tazminatinin Hesaplanmasi

Erken Odeme tazminatinin hesaplanmasi Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun madde 37/I1 ve Konut Finansman1 S6zlesmeleri Y dnetmeligi madde 11/1V’te
diizenlenmistir. Bu hiikiimlerde erken ddeme tazminatinin talep edilebileceginin
belirtilmesinin yaninda erken 6deme tazminatinin hangi oranda talep edilebilecegi ve
hangi bedel {izerinden hesaplanacagi da agiklanmaktadir. Erken 6deme tazminat1 i¢in
iki farklt duruma gore ayr1 ayr1 tavan oranlar belirlenmistir. Bu oranlar, tiiketicinin
borglarinin kalan vadesinin otuz alt1 ayin iistiinde olup olmamasina gore belirlenir.
Erken 6deme tazminatina esas alinacak oran, borcun kalan vadesi otuz alti ayin
istiindeyse yiizde ikiyi, otuz alti ayr agmiyorsa ylizde biri ge¢emez. Bu oranlar
azami oranlardir. Dolayisiyla kredi veren kurulus bu oranlardan daha diisiigiinii talep
edebilir. Ancak bu oranlardan daha yiiksek bir oran kararlastirilamaz®®. Bu oranlar
erken 0denen anaparaya uygulanir ve bu sekilde erken 6deme tazminati belirlenir.

%2 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 210; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 345; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 62; Atamer (n 37) 177,
Aydogdu, ‘Mortgage’ (n 74) 18; Can, ‘Konut Finansmani’ (n 73) 108; Cabri, ‘Ticari Kredi’ (n 21) 398; Degirmencioglu (n
34) 234; Gonen (n 34) 149; Hatipoglu (n 18) 74.

% Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 210-211; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 63.

% Atamer (n 37) 179.

% Inceoglu, ‘Verbraucherschutzgesetz’ (n 41) 575; Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 212; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 346;
Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 64; Atamer (n 37) 177; Hatipoglu (n 18) 82. Mevzuatta erken 6deme iicretinin azami oranlari
belirtilmistir. Bu da kredi veren kuruluslarin daha diigiik oranla erken 6deme tazminati talep edebilecegini gostermektedir.
Ancak uygulamada bu oranlarin altina diisiilmemekte, Gist sinirdan hesaplama yapilarak erken 6deme tazminati talep
edilmektedir. A¢iklamalar i¢in Karakocali (n 73) 56.
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Konut Finansmani Sézlesmeleri Yonetmeligi madde 11/11’ye gore, erken 6deme
tazminatinin hesaplanmasi i¢in oncelikle tiiketicinin ifa ettii 6deme tutarina bakilir.
Bu tutardan bir Onceki taksitten itibaren islemis faiz ve diger masraflar digiiliir.
Faiz ve diger masraflar diisiildiikten sonra 6demenin kalan miktar1 anapara 6demesi
olarak kabul edilir. Kalan miktar anaparanin tamamin1 veya bir kismin1 kapsayabilir.
Bu miktarin anaparanin tamamini karsilamast durumunda borg sona erer. Ancak bu
miktar anaparanin bir kismini karsiliyorsa kalan anapara borcu tekrar hesaplanarak
taksitlere boluniir®.

Erken 6deme tazminati, anapara i¢in gergeklestirilmis olan erken 6deme tizerinden
hesaplanmaktadir”. Dolayisiyla hesaplamada faiz ve diger masraflar digiildiikten
sonra ortaya ¢ikan ve anapara icin yapildigi kabul edilen 6demenin miktarindan
muaccel olan kismin ¢ikarilmasi ile elde edilen tutar esas alinir. Zira muaccel olan
kistm bakimindan erken 6deme s6z konusu degildir. Heniiz muaccel olmayan kisma
iligkin 6deme, erken 6demenin kapsamindadir.

Erken &demenin taksit giliniinde yapilip yapilmadigi, erken 6deme tazminatinin
hesaplanmasi agisindan 6nem arz etmektedir. Erken 6deme taksit giinii gelmeden
yapildiysa bir dnceki taksitten itibaren islemis olan faiz ve ek masraflar hesaplanip,
yapilan erken 6deme miktarindan c¢ikarildiginda erken 6demenin kalan anaparaya
kargilik gelen kismi tespit edilmis olur. Erken 6deme tazminati da bu miktar
tizerinden hesaplanir. Buna karsilik erken 6deme taksit giiniinde yapilmigsa 6ncelikle
vadesi gelmis olan taksit tutarmin erken 0deme yapilan miktardan g¢ikarilmasi
gerekir. Diger bir ifadeyle, taksit glinii geldiginde o taksitin ihtiva ettigi hem faiz
ve ek masraflarin miktari hem de anapara miktarinin ¢ikarilmasi gerekir. Zira bu
durumda o taksit borcu muaccel olmustur. Tiiketici, hem muaccel olan taksit borcunu
O0demekte hem de geri kalan anaparanin belli bir kismi veya tamami i¢in erken 6deme
yapmaktadir. Dolayisiyla erken 6deme miktarindan taksit tutarinin tamamini degil de
sadece Onceki taksitten itibaren isleyen faiz ve ek masraflarin tutar ¢ikarildiginda o
taksitin muhteva ettigi anapara miktar1 da erken 6deme tazminatinin hesaplanmasina
esas alinmig olur. Bu da erken 6deme tazminati hesaplanirken esas alinacak miktarin
artmasina ve boylece erken 6deme tazminatinin da artmasina sebep olur.

Erken 6deme tazminatina esas alinacak erken 6deme miktarinin hesaplanmasinin
ardindan borcun kalan vadesinin otuz alt1 ay1 agiyor olup olmamasina bakilir. Kalan
vade otuz alt1 ay1 asiyorsa anapara i¢in 6denen miktarin en fazla yiizde ikisi oraninda
erken 6deme tazminati talep edilebilir. Kalan vadenin otuz alt1 ayin listiinde olmadigi
takdirde ise anaparadan diisiilen miktarin en fazla ylizde biri oraninda erken 6deme

%  Buraya kadarki hesaplamalar, erken 6deme sonucu gergeklestirilen hesaplamalardir. Boylece erken 6deme indirimi de
hesaplanmus olur. ilgili hesaplamalarin detayli anlatimi igin III, B, 2.

7 Topaloglu, ‘Mortgage’ (n 73) 212; Topaloglu, ‘Konut’ (n 73) 346; Topaloglu, ‘Banka’ (n 74) 63; Atamer (n 37) 178; Can,
ipotekli (n 34) 119.
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tazminati istenebilir®®. Konut finansmani kurulusunun bu oranin uygulanmasi

sonucunda hesaplanan tutardan daha fazla zarar1 olmasi halinde dahi bu miktardan

fazlasinin talep edilmesi miimkiin degildir®.

4. Erken Odeme Tazminatina fliskin Ornekler

Erken 6deme halinde talep edilecek erken 6deme tazminatinin nasil hesaplandigi,

ornek bir 6deme plani tizerinden gosterildiginde daha iyi anlagilabilir'®. Bu sebeple,

bu baslik altinda konut finansmanina iligkin 6rnek bir 6deme plani iizerinden tamamen
veya kismen 6demeye iliskin drnekler gosterilmektedir.

Ornek 1: Konut finansman1 6deme plan:
0 Kredi miktari: 200.000 TL

0 Vade: 48 ay

0 Aylik akdi faiz orani: %1,45

0 KKDF oran1'®': %0

0 BSMV oran1'%%: %0

o Kalan
Ay (;g:l';‘f Taksit (TL) A'E;‘S"‘ Faiz (TL) K(%))F B(STI\LI)V Al(l:‘;[iﬂ)l‘%l
0 | 15.12.2020 0 0 0 0 0 200.000
1 | 15012021 | 5.812,48 2.912,48 2.900 0 0 197.087,52
2 | 15022021 | 5.812.48 2.954,71 2.857,77 0 0 194.132,81
3 | 15032021 | 581248 2.997,55 2.814,93 0 0 191.135.25
4 | 15042021 | 581248 3.041,02 2.771,46 0 0 188.094,24
5 | 15052021 | 5.81248 3.085,11 272737 0 0 185.009,12
6 | 15062021 | 581248 3.129.85 2.682,63 0 0 181.879,27
7 | 15072021 | 5.81248 3.175,23 2.637.25 0 0 178.704,04
8 | 15082021 | 5.81248 322127 2.591,21 0 0 175.482,77
9 | 15092021 | 581248 3.267,98 2.544,50 0 0 172.214,79
10 | 15102021 | 5.812.48 331537 249711 0 0 168.899,43
1| 15112021 | 5.812,48 3.363 44 2.449,04 0 0 165.535,99

98

99

100

101

102

Danistay, bir kararinda bankanin erken 6deme tazminatinin oranmni %1 olarak uygulamasi gerekirken %2 olarak
uygulamasinin hukuka aykiri oldugunu belirtmistir, Danigtay 10 D, 7000/3572, 06.05.2019 <Kazanci> Erisim Tarihi
16.05.2021.

Glimiis (n 19) 243.

Erken 6deme indiriminin hesaplanmasina iligkin drnekler, Konut Finansmani Sézlesmeleri Y6netmeligi’nin eklerinde de
bulunmaktadir.

26.08.1989 tarihli ve 20264 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 12.05.1988 Tarih ve 88/12944 Sayili Kararnameye iliskin
Kaynak Kullanimint Destekleme Fonu Hakkinda Teblig (Sira No:6) madde 3’te KKDF i¢in kesinti yapilmayacak krediler
sayilmaktadir. Bu maddenin ikinci bendinde konut kredileri bulunmaktadir. Bu sebeple, konut kredileri bakimindan KKDF
igin ticret 6denmez.

Gider Vergileri Kanunu madde 29’da BSMV’den muaf olan islemler sayilmaktadir. Bu maddenin (y) bendinde, konut
finansmani da sayilmaktadir. Bu sebeple, konut finansmaninda BSMV alinmaz.
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12 15.12.2021 5.812,48 3.412,21 2.400,27 0 0 162.123,78
13 15.01.2022 5.812,48 3.461,69 2.350,79 0 0 158.662,10
14 15.02.2022 5.812,48 3.511,88 2.300,60 0 0 155.150,22
15 15.03.2022 5.812,48 3.562,80 2.249,68 0 0 151.587,41
16 15.04.2022 5.812,48 3.614,46 2.198,02 0 0 147.972,95
17 15.05.2022 5.812,48 3.666,87 2.145,61 0 0 144.306,08
18 15.06.2022 5.812,48 3.720,04 2.092,44 0 0 140.586,04
19 15.07.2022 5.812,48 3.773,98 2.038,50 0 0 136.812,06
20 15.08.2022 5.812,48 3.828,71 1.983,77 0 0 132.983,35
21 15.09.2022 5.812,48 3.884,22 1.928,26 0 0 129.099,13
22 15.10.2022 5.812,48 3.940,54 1.871,94 0 0 125.158,59
23 15.11.2022 5.812,48 3.997,68 1.814,80 0 0 121.160,91
24 15.12.2022 5.812,48 4.055,65 1.756,83 0 0 117.105,26
25 15.01.2023 5.812,48 4.114,45 1.698,03 0 0 112.990,81
26 15.02.2023 5.812,48 4.174,11 1.638,37 0 0 108.816,69
27 15.03.2023 5.812,48 4.234,64 1.577,84 0 0 104.582,05
28 15.04.2023 5.812,48 4.296,04 1.516,44 0 0 100.286,01
29 15.05.2023 5.812,48 4.358,33 1.454,15 0 0 95.927,68
30 15.06.2023 5.812,48 4.421,53 1.390,95 0 0 91.506,15
31 15.07.2023 5.812,48 4.485,64 1.326,84 0 0 87.020,51
32 15.08.2023 5.812,48 4.550,68 1.261,80 0 0 82.469,83
33 15.09.2023 5.812,48 4.616,67 1.195,81 0 0 77.853,16
34 15.10.2023 5.812,48 4.683,61 1.128,87 0 0 73.169,55
35 15.11.2023 5.812,48 4.751,52 1.060,96 0 0 68.418,03
36 15.12.2023 5.812,48 4.820,42 992,06 0 0 63.597,61
37 15.01.2024 5.812,48 4.890,31 922,17 0 0 58.707,30
38 15.02.2024 5.812,48 4.961,22 851,26 0 0 53.746,07
39 15.03.2024 5.812,48 5.033,16 779,32 0 0 48.712,91
40 15.04.2024 5.812,48 5.106,14 706,34 0 0 43.606,77
41 15.05.2024 5.812,48 5.180,18 632,30 0 0 38.426,59
42 15.06.2024 5.812,48 5.255,29 557,19 0 0 33.171,29
43 15.07.2024 5.812,48 5.331,50 480,98 0 0 27.839,80
44 15.08.2024 5.812,48 5.408,80 403,68 0 0 22.430,99
45 15.09.2024 5.812,48 5.487,23 325,25 0 0 16.943,76
46 15.10.2024 5.812,48 5.566,80 245,68 0 0 11.376,97
47 15.11.2024 5.812,48 5.647,51 164,97 0 0 5.729,45
48 15.12.2024 5.812,48 5.729,40 83,08 0 0 0,05
278.999,04 78.999,09
Tp. TL ’ 200.000 TL TL’ 0 0

Ornek 1.a: Kredinin geri kalan kisminm tamami onuncu taksitin 6denecegi
15.10.2021 tarihinde 6denmistir. Bu durumda, 15.10.2021 tarihinde 6denecek toplam
miktar, onuncu taksit miktar1 (5.812,48 TL) ile onuncu taksit itibariyle geri kalan
anapara borcudur (168.899,43 TL):

Tahsil edilmesi gereken tutar = 10. taksit miktar1 + Kalan anapara borcu =
5.812,48 +168.899,43 = 174.711,91 TL
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Bu miktara ek olarak erken 6deme tazminatinin da 6denmesi gerekir. Erken 6deme
tazminati, borcun kalan vadesi otuz alt1 ayin iizerinde oldugu i¢in onuncu taksitin
6denmesinin ardindan kalan ve erken 6denen anapara miktarmin (168.899,43) yiizde
ikisidir:

Erken 6deme tazminati = Erken 6denen anapara miktar1 x %2 = 168.899,43 x
%2 =3.377,99 TL

Konut finansmanindan kaynaklanan borcunun tamamini onuncu taksitin
O0denecegi 15.10.2021 tarihinde kapatmak isteyen tiiketici, yaptigi toplu erken
O0deme (174.711,91 TL) ile birlikte erken 6deme tazminatini (3.377,99 TL) da
6demelidir:

Toplam tahsil edilmesi gereken tutar = Toplu erken 6deme miktar1 + Erken
O6deme tazminat1 = 174.711,91 + 3.377,99 = 178.089,90 TL

Tiiketici, onuncu taksitin édenecegi 15.10.2021 tarihinde toplam 178.089,90 TL
odeyerek konut finansmanindan kaynaklanan borcundan kurtulabilir.

Ornek 1.b: Kredinin geri kalan kisminin tamami1 otuz iigiincii taksitin 6denecegi
15.09.2023 tarihinden 12 giin 6nce 03.09.2023 tarihinde 6denmistir. Bu durumda
oncelikle otuz ikinci taksitin tarihi ile erken 6deme yapilacak olan 03.09.2023 tarihi
arasinda isleyen 19 giinliik siire i¢in faiz hesaplanir. Bu hesaplamada otuz tiglincii
taksit i¢in esas alinan anapara miktari, otuz ikinci taksit 6demesinden sonra geriye
kalan anapara miktaridir (82.469,83 TL):

Tahsil edilmesi gereken faiz tutari1 = (32. taksit 6demesinden sonra geriye
kalan anapara miktar1 x Faiz oran1) x 19 giinliik isleyen faiz (19 giin/30 giin) =
(82.469.,83 x %1,45) x 19/30 = 757,35 TL

Tahsil edilmesi gereken faiz tutar1 hesaplandiktan sonra bu tutara (757,35 TL)
kalan anapara borcu (82.469,83 TL) eklenerek otuz iiglincli taksitin 6denecegi
15.09.2023 tarihinden 12 giin 6nce 03.09.2023 tarihinde borcun kapatilmasi igin
O0denmesi gereken toplam miktar hesaplanir:

Tahsil edilmesi gereken tutar = Tahsil edilmesi gereken faiz tutar1 + Kalan
anapara borcu = 757,35 + 82.469,83 = 83.227,18 TL

Bu miktarin iizerine erken 6deme tazminatinin da 6denmesi gerekir. Erken 6deme
tazminati, borcun kalan vadesi otuz alt1 ayin iizerinde olmadig igin erken ddenen
anapara miktarinin (82.469,83 TL) yiizde biridir:

Erken 6deme tazminati = Toplu 6denen anapara miktar1 x %1 = 82.469,83 x
%1 =824,70 TL
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Konut finansmanindan kaynaklanan borcunun tamamini otuz ligiincii taksitin
Odenecegi 15.09.2023 tarihinden 12 giin 6nce 03.09.2023 tarihinde kapatmak
isteyen tiiketici, yaptig1 toplu erken 6deme (83.227,18 TL) ile birlikte erken 6deme
tazminatini (824,70 TL) da 6demelidir:

Toplam tahsil edilmesi gereken tutar = Toplu erken 6deme miktar1 + Erken
O6deme tazminat1 = 83.227,18 + 824,70 = 84.051,88 TL

Tiiketici, otuz ii¢iincii taksitin 6denecegi 15.09.2023 tarihinden 12 giin once
03.09.2023 tarihinde toplam 84.051,88 TL 06deyerek konut finansmanindan
kaynaklanan borcundan kurtulabilir.

Ornek 1.c: Otuz altinci taksitin 6denecegi 15.12.2023 tarihinde 30.000 TL’lik ara
O0deme yapilmistir. Taraflar aksini kararlastirmadiklar i¢in ara 6demenin ardindan
taksit sayis1 ve tarihleri degismeyecektir.

Ara 6deme (30.000 TL) icinden erken ddeme tazminatina esas alinacak anapara
O6demesinin bulunmasi i¢in Oncelikle, bu miktardan otuz altinci taksitin (5.812,48
TL) ihtiva ettigi faiz miktari (992,06 TL) ile anapara miktari (4.820,42 TL) 6denmis
sayilir.

Erken 6denen anapara tutar1 = Ara 6deme - 36. taksit miktar1 (36. taksitin
ihtiva ettigi faiz miktar1 + 36. taksitin ihtiva ettigi anapara miktar1) = 30.000 -
(4.820,42 +992,06) = 30.000 - 5.812,48 = 24.178,52 TL

Erken 6deme tazminati, borcun kalan vadesi otuz alt1 ayin iizerinde olmadig1 i¢in
erken 6denen anapara miktarinin (24.178,52 TL) yiizde biridir:

Erken 6deme tazminati = Toplu 6denen anapara miktar1 x %1 = 24.178,52 x
%1 =241,79 TL

Konut finansmanindan kaynaklanan borcu icin otuz altinci taksitin 6denecegi
15.12.2023 tarihinde 30.000 TL’lik ara 6deme yapmak isteyen tiiketici, yaptigi erken
O6deme (30.000 TL) ile birlikte erken 6deme tazminatini (241,79 TL) da 6demelidir:

Toplam tahsil edilmesi gereken tutar = Toplu erken 6deme miktar1 + Erken
6deme tazminat1 = 30.000 + 241,79 = 30.241,79 TL

Ara 6deme sonucunda, ddeme planina gore otuz altinci taksitin ddenmesinin
ardindan kalmasi gereken anapara miktarindan (63.597,61 TL) ara 6deme i¢indeki
erken 6deme niteligindeki anapara 6demesi miktar1 (24.178,52 TL) ¢ikarilarak yeni
O0deme plani i¢in esas alinacak olan kalan anapara miktar1 bulunur.
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Yeni 6deme plami igin esas alinacak olan kalan anapara miktar1 = Odeme
planina gore 36. taksitin 6denmesinin ardindan kalmasi gereken anapara
miktar1 - Ara 6deme i¢indeki anapara 6demesi miktar1 = 63.597,61 - 24.178,52
=39.419,09 TL

Ara 6deme sonucunda kalan anapara borcu 39.419,09 TL dir. Otuz altinci taksitten
sonra kalan taksit sayisi ise on ikidir. Ara 6demenin ardindan kalan anapara borcu
olan 39.419,09 TL tizerinden on iki aylik yeni bir 6deme plani hazirlanmalidir. Yeni
O0deme plan1 su sekilde olur:

0 Kalan anapara borcu miktari: 39.419,09 TL
0 Kalan vade: 12 ay

0 Aylik akdi faiz orani: %1,45

0 KKDF orani: %0

0 BSMYV orant: %0

.. Kalan
Ay (;g:l'l'l‘f Taksit (TL) A'E;‘S”‘ Faiz (TL) K(?Bf B(ST“L[)V Al(l;[lxj;ra
1 | 15012024 | 3.602,69 3.031,11 571,58 0 0 36.387,98
2 | 15022024 | 3.602,69 3.075,07 527,62 0 0 33.312,91
3 | 15032024 | 3.602,69 3.119,65 483,04 0 0 30.193,26
4 | 15042024 | 3.602,69 3.164,89 437,80 0 0 27.028,37
5 | 15052024 | 3.602,69 3.210,78 391,91 0 0 23.817,59
6 | 15062024 | 3.602,69 3.257,34 345,35 0 0 20.560,25
7 | 15072024 | 3.602.69 3.304,57 298,12 0 0 17.255,68
8 | 15082024 | 3.602,69 335248 250,21 0 0 13.903,20
9 | 15092024 | 3.602.69 3.401,09 201,60 0 0 10.502,10
10 | 15102024 | 3.602,69 3.450,41 152,28 0 0 7.051,69
1| 15112024 | 3.602,69 3.500,44 102,25 0 0 3.551,25
12 | 15122024 | 3.602,69 3.551,20 51,49 0 0 0,05
Tp. 43.232,28 TL | 39.419,00 TL | 3.813,24 TL 0 0

Sonuc¢

Erken ifa, bir borcun ifa zamani gelmeden onceki bir tarihte ifa edilmesidir.
Tirk Borglar Kanunu madde 96°da erken ifanin kural olarak miimkiin oldugu
diizenlenmektedir. Zira borcun vadeye baglanmasi kural olarak bor¢lu Iehinedir.
Borg¢lu, lehine olan bu durumdan feragat ederek borcunu erken ifa edebilir.

Tiirk Borglar Kanunu madde 96’da erken ifa imkaninin istisnalar1 sayilmaktadir.
Buna gore taraflar, s6zlesmede erken ifay1 yasakladiklari takdirde bor¢lu borcunu
erken ifa edemez. S6zlesmenin 6zelligi de erken ifanin yapilamayacagini gosterebilir.
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Son olarak, Tiirk Bor¢lar Kanunu madde 96’ya gore durumun geregi de erken ifay1
engelleyebilir. Durumun geregine gore erken ifanin miimkiin olmamasi, vade sadece
borglu lehine degil alacakli lehine de oldugunda giindeme gelir.

Borglu borcunu erken ifa ettiginde ifa gergeklesmis olur. Bu sebeple, erken ifanin
ardindan heniiz ifa zaman1 gelmeden ifanin gerceklestirildigi gerekgesiyle iade
istenemez.

Tiirk Borglar Kanunu madde 96’ya gore, erken ifa halinde kural olarak indirim
yapilmaz. Her ne kadar borglu, kendi lehine olan vadeden feragat etse de alacakliy1
alacaginin bir kismindan feragat etmeye zorlayamaz. Bu kural, faizli bor¢lar agisindan
da gecerli olmalidir. Zira faizli borglarda da alacakli, faiz geliri beklemektedir. Buna
karsilik Tiirk Borglar Kanunu madde 96’da kanun, s6zlesme veya adet geregi indirim
yapilabilecegi diizenlenmektedir.

Taraflar, erken ifa halinde alacaklinin erken 6deme indirimi sebebiyle ortaya ¢ikan
kazang kaybini telafi etmek i¢in erken 6deme tazminati ddenmesini kararlastirabilirler.
Sozlesmedeki erken Odeme tazminatina iligkin hiikiimlerin genel islem sarti
niteliginde olup olmadigmin degerlendirilmesi gerekir. Sozlesmede erken 6deme
tazminatinin belli bir oranda talep edilmesi kararlastirilabilecegi gibi alacakliya
erken 6deme tazminatinin miktarini belirleme yetkisi de verilebilir. Ancak alacakli,
erken 6deme tazminatinin miktarini belirlerken diiriistliik kuralina ve hakkin kotiiye
kullanilmasi yasagina uygun hareket etmelidir.

Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da yer alan taksitle satis sdzlesmesinde
(Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 20), tiiketici kredisinde
(Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda madde Kanun 27) ve konut finansmaninda
(Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 37) erken ifaya iliskin hiikiimler
bulunmaktadir. Bu hiikiimlerde, borglu tarafta olan tiiketicinin para borcunu erken
O6demesinin miimkiin oldugu belirtilmekte ve erken édemenin hiikiim ve sonuclar
diizenlenmektedir.

Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun’daki erken o6deme hiikiimlerinde
bor¢lunun borcunu erken édemesi halinde erken 6deme indirimine hak kazanacagi
yer almaktadir. Erken 6deme indirimine iliskin bu hiikiimler tiiketiciyi korumaya
yoneliktir ve emredici niteliktedir. Erken 6deme indirimi, bor¢lunun borcunun
tamamini erken 6demesi halinde de bir kismimi erken 6demesi halinde de uygulanir.
Bunun hesaplanmas: i¢in dncelikle taksit tarihinde mi yoksa iki taksit arasindaki
ara donemde mi 6deme yapildigmin ayirt edilmesi gerekir. Taksit tarihinde erken
O0deme yapildiysa oncelikle erken 6deme yapilan miktardan muaccel olan taksit
miktar1 ¢ikarilir. Ara donemde 6deme yapildig: takdirde ise erken 6denen miktardan
onceki taksitten itibaren islemis olan faiz ve ek masraflarin tutari ¢ikarilir. Bunlar

920



Sahin / Tiiketici S6zlesmelerinde Erken ifa

¢ikarildiktan sonra kalan miktar, erken Odenen anapara miktaridir. Anaparanin
tamami erken ddendiyse erken 6deme indirimi, heniiz islememis olan faiz ile ek
masraflarin toplami kadardir. Kismi erken 6deme halinde ise erken 6denen kisim
icin isleyecek olan faiz ile ek masraflar erken 6deme indiriminin kapsamina girer.
Anaparanin bir kisminin erken 6denmesi durumunda kalan kisim i¢in yeni bir 6deme
plani olusturulur.

Konut finansmanina iliskin erken 6deme hiikiimlerinin diizenlendigi Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 37°de taraflara erken 6deme halinde bor¢lunun
erken 6deme tazminati 6demesi yoniinde anlagma yapma imkani taninmaktadir.
Doktrinde erken ddeme tazminatinin gerekcesi olarak, konut finansmani saglayan
kurulusun ek masraflarinin ve toplu para elde ettigi i¢in vergi yiikiinde meydana
gelen artisin karsilanmasi ile faiz gelirlerinin azalmasi sebebiyle dogan zararinin
telafi edilmesi gosterilmektedir. Erken 6deme tazminatinin talep edilebilmesi i¢in bir
konut finansman1 mevcut olmalidir ve sdzlesmede sabit faiz orani belirlenmelidir.
Ayrica bu sozlesmede borglu olan tiiketicinin erken 6deme yapmasi halinde erken
O0deme tazminatinin talep edilecegi acik¢a kararlastirilmalidir. Bu sartlar altinda
erken 6deme yapildig1 takdirde konut finansmaninda alacakli olan taraf erken 6deme
tazminati talep edebilir. Erken 6deme tazminati hesaplanirken 6ncelikle erken 6deme
indiriminin hesaplanmasinda oldugu gibi erken 6deme miktarinin anaparaya karsilik
gelen kismi bulunur. Erken ddenen anaparanin iizerinden kalan vade otuz alt1 ay1
agmiyorsa en fazla yiizde bir oraninda, agiyorsa en fazla ylizde iki oraninda erken
O0deme tazminati hesaplanir. Hesaplanan bu erken 6deme tazminati tutari, erken
6deme miktar ile birlikte bor¢ludan talep edilir.
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